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TITOLO |
DISPOSIZIONI GENERALI DELL’ATTIVITA EDILIZIA

Art. 1
(Principi generali)

1. La presente legge, in coerenza con le dismmsiziontenute nel Titolo V della Costituzione,
regola nel territorio dellEmilia-Romagna l'att&iedilizia, intesa come ogni attivita che produce
una trasformazione del territorio, attraverso ladifica dello stato dei suoli o dei manufatti ediliz
esistenti.

2. Nel disciplinare I'attivita edilizia la presenégge persegue in modo prioritario:

a) lincolumita e la salute delle persone, couaiglo sia alla sicurezza, salubrita e fruibilitdede
opere ultimate, sia alla fase di esecuzione deiriav

b) la tutela del territorio, del paesaggio, delkbeente e del patrimonio storico e architettonico;

c) il risparmio energetico ed idrico e la riduzondegli impatti delle urbanizzazioni
sull’ecosistema;

d) l'efficacia, la celerita e I'imparzialita deirgcedimenti di autorizzazione e di controllo degli
interventi edilizi;

e) l'unicita del procedimento e del titolo abilitat per la realizzazione e modifica degli impianti
produttivi di beni e servizi e per I'esercizio ldelttivita produttive, ai sensi del DPR 7
settembre 2010, n. 160;

f) la gestione telematica dei procedimenti abilia¢ delle inerenti comunicazioni tra cittadino,
imprese e amministrazioni pubbliche.

3. La presente legge riconosce e valorizza la @neidi certificazione e di accertamento di
conformita svolta nell'interesse generale daigssibni abilitati nello svolgimento degli incarichi
di progettista, direttore dei lavori e collaudatdegle opere edilizie.

4. Lattivita edilizia e esercitata nel rispetto:
a) dei diritti pubblici e privati;

b) delle previsioni degli strumenti urbanistictegritoriali operanti a norma della legge regionale
24 marzo 2000, n. 20 (Disciplina generale sullaléué I'uso del territorio);

c) delle ulteriori normative di settore, dell’ondimento regionale, statale ed europeo aventi
incidenza sulla disciplina dell’attivita edilizia.

5. Sono fatte salve le procedure e le modalitaadifica in materia di sicurezza e di salute da
attuarsi nei cantieri, secondo la normativa naz@eaegionale vigente.

Art. 2
(Semplificazione dell’attivita edilizia)

1. La presente legge persegue la semplificazionfattigitd edilizia e [l'uniformita di
interpretazione e applicazione della disciplinaligdi nel’ambito del sistema regionale delle
autonomie locali, attraverso:

a) Il rafforzamento della funzione dello Sportelioico per I'edilizia di unico interlocutore ai fin
del rilascio dei titoli edilizi, estendendo alliaita edilizia libera e a tutti i titoli abilitatiMa sua



competenza a richiedere, alle altre amministrazomiganismi competenti, ogni atto di assenso,
comunque denominato, necessario per la realizzadelintervento edilizio;

b) la specificazione della funzione consultival@l€ommissione per la qualita architettonica e il
paesaggio, chiamandola ad esprimersi solo sughnianti su immobili soggetti a vincolo
paesaggistico, sugli edifici di valore storico-aretionico, culturale e testimoniale ed
eventualmente sugli strumenti urbanistici;

c) la riduzione del numero dei titoli abilitatiedilizi, prevedendo la sostituzione della SCIA alla
DIA, anche nel caso di interventi assoggettahiiicdo alternativo al permesso di costruire;

d) l'estensione dei casi di attivita edilizia libeche possono essere attuati senza la presentazione
allo Sportello unico di alcuna documentazione e

e) l'ampliamento della possibilita di ricorrerdaaproroga del termine per l'inizio e la ultimazeon
dei lavori;

f) il potenziamento della funzione della Regioniecdordinamento tecnico, per assicurare: la
standardizzazione delle pratiche edilizie in tulttierritorio regionale, attraverso la modulistica
unificata e l'individuazione della documentaziorssenziale da presentare a corredo dei diversi
titoli edilizi e degli atti del relativo procedimem la parificazione della somma forfettaria per
spese istruttorie dovuta in caso di rilascio detepa preventivo, modalita comuni per la
definizione del campione delle pratiche da assagget controllo di merito a fine lavori;

g) la distinzione tra documentazione essenziale @éve essere necessariamente presentata a
corredo della domanda di permesso di costruirella &CIA, da quella che il soggetto puo
presentare prima dell'inizio lavori, e quella chepiservarsi di presentare alla fine dei lavori;

h) la sottoposizione di tutte le varianti in cotopera a SCIA di fine lavori;

i) la previsione dellimmediata utilizzabilita degimmobili di cui sia stata completata la
realizzazione, in attesa del rilascio del certificadi conformita edilizia-agibilita, e la
specificazione della possibilita della certificamo di agibilitd parziale, per singole unita
immobiliari o per porzioni dell’edificio;

[) la razionalizzazione dei controlli dell’attivitadilizia, da operarsi in due fasi: all'atto della
formazione del titolo abilitativo, per la verificdell'esistenza dei presupposti e dei requisiti
previsti dalla normativa vigente per l'interventdilio; a fine lavori ai fini del rilascio del
certificato di conformita edilizia-agibilita.

Art. 3
(Gestione telematica dei procedimenti edilizi)

1. La Regione promuove la realizzazione di un siaténtegrato per la dematerializzazione e la
gestione telematica dei procedimenti edilizi e st@ig con I'interconnessione delle amministrazioni
pubbliche e degli operatori privati coinvolti, ioadinamento con gli omologhi programmi di

semplificazione dei procedimenti e standardizzazidella modulistica, previsti dalla normativa

statale.

Art. 4



(Sportello unico per I'edilizia)

1. I Comuni, in forma singola ovvero in forma asate negli ambiti territoriali ottimali di cui
all'art. 7 della L.R. 21 dicembre 2012, n. 21, egano le funzioni di autorizzazione e di controllo
dell'attivita edilizia, e la funzione generale dgiWanza sull'attivita urbanistico edilizia, assiamdo

la conformita degli interventi alle previsioni degtrumenti urbanistici e territoriali ed alle uitari
disposizioni operanti, ed il rispetto dei dirittigrenti i beni e gli usi pubblici.

2. La gestione dei procedimenti abilitativi ineiemfli interventi che riguardano I'edilizia
residenziale, e le relative funzioni di controlkgno attribuite ad un’unica struttura, denominata
“Sportello unico per I'edilizia”(Sportello unicogpstituita dal Comune o da piu Comuni associati.

3. I Comuni singoli e le forme associative a cwaing conferite le funzioni in materia edilizia,
possono istituire un’unica struttura che svolgedmpetenze dello Sportello unico per I'ediliziaee |
competenze dello Sportello unico per le attivitaduttive (SUAP).

4. Lo Sportello unico costituisce, per gli intertiesh edilizia residenziale, I'unico punto di acses
per il privato interessato, in relazione a tuttevieende amministrative riguardanti il titolo
abilitativo e l'intervento edilizio oggetto delltesso, che fornisce una risposta tempestiva inoluog
di tutte le pubbliche amministrazioni, comunquenegoite. Le comunicazioni al richiedente sono
trasmesse esclusivamente dallo Sportello unico;algli uffici comunali e le amministrazioni
pubbliche diverse dal Comune, che sono interessgirocedimento di rilascio del permesso di
costruire, non possono trasmettere al richiedettieaatorizzatori, nulla osta, pareri o atti di
consenso, anche a contenuto negativo, comunquemdil@sido € sono tenuti a trasmettere
immediatamente allo Sportello unico le denunce,dtenande, le segnalazioni, gli atti e la
documentazione ad esse eventualmente presentalpmacomunicazione al richiedente.

5. Ai fini del rilascio del permesso di costruite $portello unico acquisisce direttamente o tramite
conferenza di servizi ai sensi della legge 7 aga9&0, n. 241, le autorizzazioni e gli altri atii d
assenso, comunque denominati, necessari ai fild cedlizzazione dell'intervento edilizio. In caso
di attivita edilizia libera e di SCIA, lo Sportellanico svolge la medesima attivita su istanza dei
privati interessati, ai sensi degli artt. 7, conZnda4, comma 2, e 15, comma 2.

6. Sono fatte comunque salve:

a) la differenziazione tra I'attivita di tutela deesaggio e I'esercizio delle funzioni amministeat
in materia urbanistico-edilizia, a norma dell’aolc 40-undecies della I.r. n. 20/2000;

b) le funzioni di polizia edilizia attribuite dadifdinamento alle strutture di polizia municipale.

7. 1 Comuni, attraverso lo Sportello unico, formiso una adeguata e continua informazione ai
cittadini sulla disciplina dell’'attivita ediliziaigente, provvedendo anche alla pubblicazione ol si
informatico istituzionale degli strumenti urbantstiapprovati o adottati, delle relative varianti e
altre normative di settore aventi incidenza suitziglina dell'attivita edilizia.

8. Ai fini della presentazione, del rilascio o deformazione dei titoli abilitativi previsti dalla
presente legge, lo Sportello unico e le amminigtrazcompetenti al rilascio delle autorizzazioni e
degli altri atti di assenso comunque denominatessari ai fini della realizzazione dell’intervento,
sono tenuti ad acquisire d'ufficio i documentiinf®rmazioni e i dati, compresi quelli catastahgec
siano in possesso delle pubbliche amministraziororepossono richiedere attestazioni, comunque
denominate, o perizie sulla veridicita e sull'atitéta di tali documenti, informazioni e dati.

Art. 5



(Interventi edilizi per le attivita produttive)

1. La gestione dei procedimenti abilitativi ineiielat realizzazione e la modifica degli impianti
produttivi di beni e servizi, disciplinati dal DPR settembre 2010, n. 160, sono attribuiti allo
Sportello unico per le attivita produttive (SUAP).

2. Nel caso di impianti produttivi di beni e seryid SUAP é il punto unico di accesso, le
comunicazioni al richiedente sono trasmesse esengnte dallo Sportello unico e gli altri uffici
comunali e le amministrazioni pubbliche diverse @amune, che sono interessati al procedimento
di rilascio del permesso di costruire, non possnasmettere al richiedente atti autorizzatori, aull
osta, pareri 0 atti di consenso, anche a contemegativo, comunque denominati, e sono tenuti a
trasmettere immediatamente al SUAP le denunce,olmadde, le segnalazioni, gli atti e la
documentazione ad esse eventualmente presentalpmacomunicazione al richiedente.

3. Il procedimento di competenza SUAP, disciplindtadl'art. 5 del DPR 160 del 2010 trova
applicazione per gli interventi attinenti all’afitev edilizia libera, ivi compresi quelli soggetti a
comunicazione, e per quelli soggetti a SCIA, clypardano la realizzazione e la modifica degli
impianti produttivi di beni e servizi. Nel caso oui per lintervento edilizio siano necessari
autorizzazioni ed atti di assenso, comunque deretmt cui all’art. 9, comma 5, lettere a), b),ec)
d), gli interessati richiedono preventivamente dA® di provvedere all’acquisizione di tali atti di
assenso, presentando la documentazione richidialdziplina di settore per il loro rilascio.

4. Ai fini del rilascio, ai sensi dellart. 7 del.BP.R. n. 160 del 2010, del titolo unico per la
realizzazione e la modifica degli impianti produttidi beni e servizi, i SUAP acquisisce
direttamente o tramite conferenza di servizi, loarzazioni e gli altri atti di assenso, comunque
denominati, necessari. Nell’ambito di tale proceslito, qualora non sia stata costituta la struttura
unica di cui all’art. 4, comma 3, lo Sportello umiper I'edilizia svolge esclusivamente le funzioni
di verifica della conformita alla disciplina delitevita edilizia. Per tali interventi edilizi, lo
Sportello unico provvede altresi al rilascio dettifieato di conformita edilizia e agibilita delle
opere realizzate, nonché all’'esercizio dei comgitivigilanza e controllo dell’attivita edilizia,
secondo le disposizioni di cui alla presente leggda L.R. 21 ottobre 2004, n. 23.

Art. 6
(Commissione per la qualita architettonica e il paggio)

1. I Comuni istituiscono, in forma singola ovveroforma associata negli ambiti ottimali di cui

all'art. 7 della L.R. n. 21 del 2012, la Commis®quer la qualita architettonica e il paesaggiolajua
organo consultivo cui spetta I'emanazione di paarbligatori e non vincolanti, in ordine agli

aspetti compositivi ed architettonici degli intemtieed al loro inserimento nel contesto urbano,
paesaggistico e ambientale.

2. La commissione si esprime:
a) sul rilascio dei provvedimenti comunali in méedi beni paesaggistici;

b) sulla realizzazione di interventi edilizi negldifici di valore storico-architettonico individuat
dagli strumenti urbanistici comunali, ai sensi @l A-9, comma 1, della L.R. n. 20 del 2000;

c) sull’approvazione degli strumenti urbanisticiatpra I'acquisizione del parere sia prevista dal
regolamento urbanistico ed edilizio (RUE).



3. Il Consiglio comunale, con il RUE, definisce damposizione e le modalita di nomina della
Commissione, nell'osservanza dei seguenti principi:

a) la Commissione costituisce organo a caratteckig@gamente tecnico, con componenti solo
esterni allamministrazione comunale, i quali pnégeo una elevata competenza,
specializzazione ed esperienza nelle materie nwdi@ al comma 1,

b) i pareri sono espressi in ordine agli aspetthpositivi ed architettonici degli interventi ed al
loro inserimento nel contesto urbano, paesaggistiambientale;

c) la Commissione all'atto dell'insediamento pudigere un apposito documento guida sui principi
e sui criteri compositivi e formali di riferimenteer 'emanazione dei pareri;

d) il professionista incaricato pud motivatamentédere di poter illustrare alla Commissione |l
progetto prima della sua valutazione.

4. Le determinazioni conclusive del dirigente pigpallo Sportello unico non conformi, anche in
parte, al parere della Commissione sono immediateme®municate al Sindaco per lo svolgimento
del riesame di cui all'art. 27.

Art. 7
(Attivita edilizia libera e interventi soggetti @amunicazione)

1. Nel rispetto della disciplina dell’attivita eidila di cui allart. 9, comma 3, sono attuati
liberamente, senza titolo abilitativo edilizio:

a) gliinterventi di manutenzione ordinaria;

b) gli interventi volti all'eliminazione delle b#@re architettoniche, qualora non interessino gli
immobili compresi negli elenchi di cui alla Partedel D.Lgs. n. 42 del 2004, nonché gli
immobili aventi valore storico-architettonico, inatluati dagli strumenti urbanistici comunali ali
sensi dell’art. A-9, comma 1, della L.R. n. 20 d#00 e qualora non comportino la
realizzazione di manufatti che alterino la sagoml#iadiificio e non riguardino le parti strutturali
dell’edificio e non rechino comunque pregiudizitaatatica dello stesso;

c) le opere temporanee per attivita di ricercasatfosuolo che abbiano carattere geognostico, ad
esclusione di attivita di ricerca di idrocarburicke siano eseguite in aree esterne al centro
edificato nonché i carotaggi e le opere temporgmaele analisi geologiche e geotecniche
richieste per I'edificazione nel territorio urbardo;

d) i movimenti di terra strettamente pertinentieakrcizio dell'attivita agricola e le praticherag
silvo-pastorali, compresi gli interventi su impiaidiraulici agrari;

e) le serre mobili stagionali, sprovviste di dug in muratura, funzionali allo svolgimento
dell'attivita agricola;

f) le opere dirette a soddisfare obiettive esigeoantingenti, temporanee e stagionali e ad essere
immediatamente rimosse al cessare della necessitlmeinque, entro un termine non superiore
a sei mesi compresi i tempi di allestimento e s@aggib delle strutture;

g) le opere di pavimentazione e di finitura dazpesterni, anche per aree di sosta, che siano
contenute entro l'indice di permeabilita, ove sitbdallo strumento urbanistico comunale;



h) le aree ludiche senza fini di lucro e gli eletneli arredo delle aree pertinenziali degli edific
senza creazione di volumetria e con esclusione geltine;

i) le recinzioni, le cancellate e i muri di cintaenti altezza fino a metri 2,20;

m) le modifiche funzionali di impianti gia destihaad attivitd sportive senza creazione di
volumetria;

n) i pannelli solari, fotovoltaici, a servizio degdifici, da realizzare al di fuori della zona éi)cui
al decreto del Ministro per i lavori pubblici 2 dpr1968, n. 1444;

0) le installazioni dei depositi di gas di petrdliguefatto di capacita complessiva non superiore a
13 metri cubi, di cui all’art. 17 del D.Lgs. 22 fataio 2006, n. 128;

p) i mutamenti di destinazione d'uso non connesssformazioni fisiche dei fabbricati gia rurali
con originaria funzione abitativa che non presemtpiu i requisiti di ruralitd e per i quali si
provvede alla variazione nelliscrizione catastabntenendone la funzione residenziale.

2. Per gli interventi di cui al comma 1, linterags acquisisce prima dell’'inizio dei lavori le
autorizzazioni e gli altri atti di assenso, comumgienominati, necessari secondo la normativa
vigente per la realizzazione dell'intervento edlj nonché ogni altra documentazione prevista
dalle normative di settore per la loro realizzaeioa garanzia della legittimita dell'interventoi iv
compreso il parere della Commissione per la qualithitettonica e il paesaggio. Gli interessati,
prima dell'inizio dellattivita edilizia, possonoichiedere allo Sportello unico di provvedere
all’'acquisizione di tali atti di assenso ai sendli’drt. 4, comma 4, presentando la documentazione
richiesta dalla disciplina di settore per il lof@ascio.

3. L'esecuzione delle opere di cui al comma 1 tattp € preceduta dalla comunicazione allo
Sportello unico delle date di inizio dei lavorderimozione del manufatto, con I'eccezione delle
opere insistenti su suolo pubblico comunale il periodo di permanenza € regolato dalla
concessione temporanea di suolo pubbilico.

4. Nel rispetto della disciplina dell’attivita edila di cui all’art. 9, comma 3, sono eseguiti\pae
comunicazione di inizio dei lavori:

a) le opere di manutenzione straordinaria e lereopeterne alle costruzioni, qualora non
interessino gli immobili compresi negli elenchidii alla Parte Il del D.Lgs. n. 42 del 2004,
nonché gli immobili aventi valore storico-architetico individuati dagli strumenti urbanistici
comunali, e qualora non comportino modifiche deligoma, non aumentino le superfici utili e
il numero delle unita immobiliari, non modifichine destinazioni d’'uso delle costruzioni e
delle singole unita immobiliari, non riguardino parti strutturali dell’edificio e non rechino
comunque pregiudizio alla statica dello stesso;

b) le modifiche interne di carattere edilizio suBaperficie coperta dei fabbricati adibiti ad
esercizio d'impresa, ovvero le modifiche della iegione d'uso dei locali adibiti ad esercizio
d'impresa che non comportino aumento del caricanisiico.

5. Per gli interventi di cui al comma 4, la conmuazione di inizio dei lavori riporta i dati
identificativi dell'impresa alla quale si intend#idare la realizzazione dei lavori e la data diefi
dei lavori che non pu0 essere superiore ai tre dalh@ data del loro inizio. La comunicazione e
accompagnata dai necessari elaborati progettualia euna relazione tecnica a firma di un
professionista abilitato, il quale assevera, sd#opropria responsabilita, la corrispondenza
dell'intervento con una delle fattispecie descriatecomma 4, il rispetto delle prescrizioni e delle
normative di cui all'alinea del comma 1, nonché&s$ervanza delle eventuali prescrizioni stabilite
nelle autorizzazioni o degli altri atti di asse@®qguisiti per 'esecuzione delle opere. Limitatateen



agli interventi di cui al comma 4, lettera b, sdrmsmesse le dichiarazioni di conformita da parte
dell’Agenzia per le imprese di cui alficolo 38, comma 3, lettera c), del decreto-le@%egiugno
2008, n. 112 convertito, con modificazioni, dalllegge 6 agosto 2008, n. 13%elative alla
sussistenza dei requisiti e dei presupposti datpresente comma.

6. L'esecuzione delle opere di cui al comma 4 camapbobbligo della nomina del direttore dei
lavori, della comunicazione della fine dei lavod@la trasmissione allo Sportello unico della eopi
degli atti di aggiornamento catastale nei casi igtedalle vigenti disposizioni. Per i medesimi
interventi non e richiesto il rilascio del certdio di conformita edilizia e I'agibilita di cui agirtt.

23 e 24, fatto salvo I'eventuale aggiornamentoadstheda tecnica descrittiva qualora l'intervento
interessi gli impianti tecnologici.

Art. 8
(Attivita edilizia in aree parzialmente pianificate

1. Per i Comuni provwvisti di piano strutturale carmale (PSC), negli ambiti del territorio

assoggettati a piano operativo comunale (POC), gqomregupposto per le trasformazioni edilizie,
fino all'approvazione del medesimo strumento sasentiti, fatta salva l'attivita edilizia libera e
previo titolo abilitativo, gli interventi sul patrionio edilizio esistente relativi:

a) alla manutenzione straordinaria,
b) al restauro e risanamento conservativo;

c) alla ristrutturazione edilizia di singole unitamobiliari, o parti di esse, nonché di interi fei
nei casi e nei limiti previsti dal PSC;

d) alla demolizione senza ricostruzione nei casidimiti previsti dal PSC.

2. 1 medesimi interventi previsti dal comma 1 saumsentiti negli ambiti pianificati attraverso
POC, che non ha assunto il valore e gli effetpidno urbanistico attuativo (PUA) ai sensi dell'art
30, comma 4, della L.R. n. 20 del 2000, a segiefta scadenza del termine di efficacia del piano,
gualora entro il medesimo termine non si sia prdute all'approvazione del PUA o alla
reiterazione dei vincoli espropriativi secondo ledalita previste dalla legge.

3. I medesimi interventi edilizi previsti al comrtasono consentiti nei Comuni ancora provvisti di
piano regolatore generale (PRG) e fino all'apprmree della strumentazione urbanistica prevista
dalla L.R. n. 20 del 2000, per le aree nelle gnah siano stati approvati gli strumenti urbanistici
attuativi previsti dal PRG.

4. Sono comunque fatti salvi i limiti piu restnfticirca le trasformazioni edilizie ammissibili,
previsti dal RUE ovvero, in via transitoria, dafjobamento edilizio comunale.

TITOLO Il
TITOLI ABILITATIVI

Art. 9
(Titoli abilitativi)
1. Fuori dai casi di cui all'art. 7, le attivitaikdle, anche su aree demaniali, sono soggettoh ti
abilitativo e la loro realizzazione € subordinatalvi i casi di esonero, alla corresponsione del



contributo di costruzione. Le definizioni degli emventi edilizi sono contenute nell’Allegato
costituente parte integrante della presente legge.

2. | titoli abilitativi sono la segnalazione ceitdta di inizio attivita (di seguito denominata 3Lk

il permesso di costruire. Entrambi sono trasfarilmisieme all'immobile ai successori o aventi
causa. | titoli abilitativi non incidono sulla tlaita della proprieta e di altri diritti reali eon
comportano limitazioni dei diritti dei terzi.

3. | titoli abilitativi devono essere conformi allésciplina dell’attivita edilizia costituita:
a) dalle leggi e dai regolamenti in materia urbaca ed edilizia;

b) dalle prescrizioni contenute negli strumentpiinificazione territoriale ed urbanistica vigeati
adottati;

c) dalle discipline di settore aventi incidenzdlasudisciplina dell’attivita edilizia, tra cui la
normativa tecnica vigente ai sensi dell’art. 11;

d) dalle normative sui vincoli paesaggistici, igeologici, ambientali e di tutela del patrimonio
storico, artistico ed archeologico, gravanti soihnobile.

by

4. La verifica di conformita, di cui al comma 3tége b) e d), é effettuata rispetto alle sole
previsioni degli strumenti di pianificazione urbstita comunale, qualora siano stati approvati
come carta unica del territorio, secondo quantpadito dall'art. 19 della L.R. n. 20 del 2000.

5. Nei casi in cui per la formazione del titololahtivo o per I'inizio dei lavori la normativa vente
prevede l'acquisizione di atti o pareri di organemti appositi, ovvero I'esecuzione di verifiche
preventive, essi sono comungue sostituiti dalleaartificazioni, attestazioni e asseverazioni o
certificazioni di tecnici abilitati relative allaussistenza dei requisiti e dei presupposti preudiita
legge, dagli strumenti urbanistici approvati e &atote dai regolamenti edilizi, da produrre a
corredo del titolo, salve le verifiche successiegldorgani e delle amministrazioni competenti. Il
presente comma non trova applicazione relativamente

a) ai casi in cui sussistano vincoli ambientalggeggistici o culturali;

b) agli atti rilasciati dalle amministrazioni pregte alla difesa nazionale, alla pubblica sicurezza,
all'immigrazione, all'asilo, alla cittadinanza, ‘ahministrazione della giustizia,
all'amministrazione delle finanze, ivi compresi gtti concernenti le reti di acquisizione del
gettito, anche derivante dal gioco;

c) agli atti previsti dalla normativa per le cogiani in zone sismiche, di cui alla L.R. n. 19 del
2008;

d) agli atti imposti dalla normativa comunitaria.

6. L'efficacia dei titoli abilitativi € sospesa neasi di cui all'art. 90, comma 10, del D.Lgs. 9ilap
2008, n. 81

Art. 10
(Procedure abilitative speciali)

1. Non sono soggetti ai titoli abilitativi di cuil’'art. 9:

a) le opere, gli interventi e i programmi di intento da realizzare a seguito della conclusionendi
accordo di programma, ai sensi dell'art. 34 delgS.118 agosto 2000, n. 267 e dell'art. 40 della
L.R. n. 20 del 2000, a condizione che 'amministvtag comunale accerti che sussistono tutti i
requisiti e presupposti previsti dalla disciplingente per il rilascio o la presentazione deldaito
abilitativo richiesto;



b) le opere pubbliche, da eseguirsi da amminisinastatali o comunque insistenti su aree del
demanio statale, da realizzarsi dagli enti isttnaimente competenti;

c) le opere pubbliche di interesse regionale, ipa&e e comunale, a condizione che la
validazione del progetto, di cui all'art. 112 dellDs. del 12 aprile 2006, n. 163, contenga il
puntuale accertamento di conformita del progetta dlsciplina dell'attivita edilizia di cui
all’art. 9, comma 3, della presente legge regianale

2. La Regione, con atto di indirizzo di cui all’adt2, puo individuare le informazioni circa gli
elementi essenziali delle opere pubbliche di cucahma 1 da comunicare allamministrazione
comunale, al fine di assicurare la conoscenza de#dizzazioni e delle trasformazioni del
patrimonio pubblico.

3. Sono fatte salve la Procedura Abilitativa Sefigalia (PAS), di cui all’art. 6 del D. Lgs. 3 marzo
2011, n. 28, e la comunicazione per gli impianthahtati da energia rinnovabile, nonché ogni altra
procedura autorizzativa speciale prevista dalleiplise settoriali che consente la trasformazione
urbanistica ed edilizia del territorio.

Art. 11

(Requisiti delle opere edilizie)
1. L'attivita edilizia € subordinata alla conforanidlell'intervento alla normativa tecnica vigente, t
Cui i requisiti antisismici, di sicurezza, antindem igienico-sanitari, di efficienza energetica, d
eliminazione delle barriere architettoniche.
2. Fino all’'approvazione dell’atto di coordinamenéznico di cui all’art. 12, comma 2, lettera f),
per gli insediamenti destinati ad attivita prodedte di servizio caratterizzati da significativipatti
sullambiente e sulla salute, individuati con attella Giunta regionale, il titolo abilitativo e
subordinato, oltre che al rispetto dei requisigypsti dalla normativa vigente in materia di igieme
sicurezza nei luoghi di lavoro, all'osservanzaedptiescrizioni derivanti dall'esame di cui all'dq,
comma primo, lettera h) bis, della L.R. 4 maggi®&2,9n. 19. Qualora i medesimi insediamenti
sono soggetti a valutazione di impatto ambientalesro ad autorizzazione integrata ambientale, il
parere di cui all'art. 19, comma primo, letteraib)ella L.R. n. 19 del 1982 & acquisito nell’arabit
del medesimo procedimento autorizzativo.

Art. 12
(Atti regionali di coordinamento tecnico)

1 Al fine di assicurare l'uniformita e la trasparardell'attivita tecnico-amministrativa dei Comuni
nella materia edilizia, il trattamento omogeneositgjgetti coinvolti e la semplificazione dei relati
adempimenti, la Regione, approva ai sensi dell’df. della L.R. n. 20 del 2000, atti di
coordinamento tecnico le cui disposizioni prevalgomutomaticamente sulle previsioni
regolamentari e amministrative dei Comuni con ggsimpatibili.

2. Gli atti di coordinamento tecnico definiscona, ltaltro:

a) il modello unico regionale della richiesta dermesso, della SCIA, e di ogni altro atto
disciplinato dalla presente legge;

b) l'elenco della documentazione da allegare aithiesta di permesso e alla SCIA, alla
comunicazione di fine dei lavori e ad ogni altrtoatisciplinato dalla presente legge;



c) l'elenco dei progetti particolarmente compleds comportano, nei Comuni con piu di 100 mila
abitanti, il raddoppio dei tempi istruttori, ai sedell’art. 18, comma 9;

d) i criteri generali per la determinazione detlamma forfettaria dovuta per il rilascio della
valutazione preventiva di cui all’art. 21;

e) le modalita di definizione del campione di mia¢ edilizie soggette a controllo dopo la fine dei
lavori, ai sensi dell’art. 23;

f) i requisiti edilizi degli insediamenti produttie di servizio caratterizzati da significativi i
sullambiente e sulla salute;

g) la classificazione uniforme delle destinazionusgd utilizzabili dagli strumenti urbanistici
comunali;

h) i criteri per I'applicazione omogenea della slisazione degli interventi edilizi.

3. In patrticolare, I'atto di coordinamento tecniocerente I'elenco dei documenti da allegare alla
richiesta di permesso e alla SCIA deve prevedere:

a) gli elaborati costitutivi del progetto, tra cun caso di interventi sull’esistente, quelli
rappresentativi dello stato di fatto e dello statgittimo degli immobili oggetto dell’intervento;

b) i contenuti della dichiarazione con la qualprdfessionista abilitato assevera analiticamenée c
lintervento rientra in una delle fattispecie sotjgeal titolo abilitativo presentato e che
l'intervento & conforme alla disciplina dell’attigiedilizia di cui all’art. 9, comma 3;

c) la distinzione tra la documentazione essenzdibligatoria per la presentazione dellistanza di
permesso e della SCIA, quella richiesta per I'midei lavori e quella che il progettista puo
riservarsi di presentare a fine lavori.

Art. 13
(Interventi soggetti a SCIA)

1. Sono obbligatoriamente subordinati a SCIA gleimenti non riconducibili alla attivita edilizia
libera e non soggetti a permesso di costruiresura

a) gli interventi di manutenzione straordinariéeeopere interne che non presentino i requisiti di
cui all'art. 7, comma 4;

b) gli interventi di risanamento conservativo sta@ro;

c) gli interventi di ristrutturazione edilizia, wgresi gli interventi di recupero a fini abitatigdei
sottotetti, nei casi e nei limiti di cui alla L.R.aprile 1998, n. 11;

d) il mutamento di destinazione d’uso senza opere;

e) linstallazione o la revisione di impianti textagici che comportano la realizzazione di volumi
tecnici al servizio di edifici o di attrezzaturastenti;

f) le varianti in corso d’opera di cui all'art. 22

g) la realizzazione di parcheggi da destinare rinemza delle unita immobiliari, nei casi di cui
all'art. 9, comma 1, della legge 24 marzo 1989,22;

h) le opere pertinenziali non classificabili comeva costruzione;

i) gliinterventi di nuova costruzione di cui @mma 2;



[) gliinterventi di demolizione parziale e intedg di manufatti edilizi;
m) il recupero e il isanamento delle aree lihet@mne e gli interventi di rinaturalizzazione.

2. Gli strumenti urbanistici comunali possono induare gli interventi di nuova costruzione
disciplinati da precise disposizioni sui contemlénivolumetrici, formali, tipologici e costruttivi

per i quali gli interessati, in alternativa al pesso di costruire, possono presentare una SCIA. Le
analoghe previsioni riferite nei piani vigenti atl@nuncia di inizio attivita sono attuate mediante
SCIA.

Art. 14
(Disciplina della SCIA)

1. La SCIA é presentata allo Sportello unico dalppietario dell'immobile o da chi ne ha titolo
nellosservanza dell’atto di coordinamento tecnipoevisto dall’art. 12, corredata dalla
documentazione essenziale, tra cui gli elaboratygttuali previsti per I'intervento che si intende
realizzare e la dichiarazione con cui il progedtigbilitato assevera analiticamente che l'intervent
da realizzare:

a) e compreso nelle tipologie di intervento eléaceell’art. 13;

b) e conforme alla disciplina dell’attivita edibzdi cui all’art. 9, comma 3, nonché alla valutams
preventiva di cui all’art. 21, ove acquisita.

2. La SCIA ¢ corredata altresi dalle autorizzazemlagli atti di assenso, comunque denominati,
necessari ai fini della realizzazione dell'intetteeadilizio di cui all’art. 9, comma 5, dagli elatati
tecnici e dai documenti richiesti per iniziare vda, nonché dall’attestazione del versamento del
contributo di costruzione, se dovuto. Gli interéisgaima della presentazione della SCIA, possono
richiedere allo Sportello unico di provvedere atjaisizione di tali atti di assenso ai sensi ddll’'a
4, comma 4, presentando la documentazione richiledliza disciplina di settore per il loro rilascio.

3. Nella SCIA é elencata la documentazione progkttche gli interessati si riservano di presentare
alla fine dei lavori, in attuazione dell'atto diarainamento tecnico di cui all’art. 12, comma 3,
lettera c).

4. Entro 5 giorni lavorativi dalla presentazionellaleSCIA, lo Sportello unico verifica la
completezza della documentazione e delle dichianazirodotte o che il soggetto si e riservato di
presentare ai sensi del comma 3 e:

a) in caso di verifica negativa, comunica all’netesato 'inefficacia della SCIA;

b) in caso di verifica positiva, trasmette all&néssato in via telematica la comunicazione di
regolare deposito della SCIA. La SCIA é efficaceeguito della comunicazione di regolare
deposito e comunque decorso il termine di 5 gi@mvorativi dalla sua presentazione.

5. Entro i 30 giorni successivi all’efficacia defCIA, lo Sportello unico verifica la sussistenza d
requisiti e dei presupposti richiesti dalla normate dagli strumenti territoriali ed urbanisticirpe
'esecuzione dell’intervento. L’'amministrazione comale puo definire modalita di svolgimento del
controllo a campione qualora le risorse organigeation consentono di eseguire il controllo
sistematico delle SCIA.



6. Tale termine puo essere sospeso una sola \arltehgedere chiarimenti e acquisire integrazioni
alla documentazione presentata.

7. Ove rilevi che sussistono motivi di contrasta ¢a disciplina vigente preclusivi dell’intervento,
lo Sportello unico vieta la prosecuzione dei layvordinando altresi il ripristino dello stato delle
opere e dei luoghi e la rimozione di ogni eventwdfetto dannoso.

8. Nel caso in cui rilevi violazioni della discipa dell’attivita edilizia di cui all’art. 9, comm3,
che possono essere superati attraverso la modibicBbrmativa del progetto, lo Sportello unico
ordina agli interessati di predisporre appositaavde entro un congruo termine, comungque non
superiore a 60 giorni.

9. Decorso il termine di 30 giorni di cui al comnda lo Sportello unico adotta motivati
provvedimenti di divieto di prosecuzione dell’intento e di rimozione degli effetti dannosi di esso
nel caso in cui si rilevi la falsita 0 mendacialéelsseverazioni, delle dichiarazioni sostitutive d
certificazioni o degli atti di notorieta allegatieaSCIA.

10. Lo Sportello unico adotta i medesimi provveditndi cui al comma 9 anche in caso di pericolo
di danno per il patrimonio storico artistico, cu#le, per I'ambiente, per la salute, per la siczaez
pubblica o per la difesa nazionale, previo motivatoertamento dellimpossibilita di tutelare i beni
e gli interessi protetti mediante conformaziond’idétrvento alla normativa vigente. La possibilita
di conformazione comporta lI'applicazione di quadigposto dal comma 8.

11. Decorso il termine di 30 giorni di cui al comrBalo Sportello unico segnala altresi agli
interessati le eventuali carenze progettuali cileacondizioni di sicurezza, igiene, salubrita,
efficienza energetica degli edifici e degli impiaahe risultino preclusive al fine del rilascio del
certificato di conformita edilizia e agibilita.

12. Nei restanti casi in cui rilevi, dopo la scarkerdel termine di cui al comma 5, motivi di
contrasto con la disciplina vigente, lo Sportelloico pud assumere determinazioni in via di
autotutela, ai sensi degli articoli 21-quinquiezlenonies della legge n. 241 del 1990.

13. Resta ferma l'applicazione delle disposizioglative alla vigilanza sull'attivita urbanistico-
edilizia, alle responsabilita e alle sanzioni psevidal DPR n. 380 del 2001, dalla L.R. 21 ottobre
2004, n. 23 e dalla legislazione di settore, itti tucasi in cui lo Sportello unico accerti la
violazione della disciplina dellattivita edilizia.

Art. 15
(SCIA con inizio dei lavori differito)

1. Nella SCIA l'interessato puo dichiarare chevidia non saranno avviati prima della conclusione
del procedimento di controllo, di cui all'art. 1dommi da 4 a 8, ovvero puo indicare una data
successiva di inizio lavori, comunque non posteraat un anno dalla presentazione della SCIA.

2. Qualora nella SCIA sia dichiarato il differimerdell’inizio dei lavori, I'interessato puo chieaer
che le autorizzazioni e gli atti di assenso, conmendenominati, necessari ai fini della realizzagion
dell'intervento siano acquisiti dallo Sportello coiai sensi dell’art. 4, comma 4. In tale casd) i 3
giorni per il controllo di cui all’art. 14, comma Becorrono dal momento in cui lo Sportello unico
acquisisce tutti gli atti di assenso necessari.



3. La SCIA con inizio dei lavori differito e effica dalla data indicata ai sensi del comma 1 o dal
conseguimento di tutti gli atti di assenso di dwd@mma 2.

Art. 16
(Validita della SCIA)

1. I lavori oggetto della SCIA devono iniziare entm anno dalla data della sua efficacia e devono
concludersi entro tre anni dalla stessa data. Bec¢ali termini, in assenza di proroga di cui al
comma 2, la SCIA decade di diritto per le opere mseguite. La realizzazione della parte
dell'intervento non ultimata & soggetta a nuovaASCI

2. Il termine di inizio e quello di ultimazioneidavori possono essere prorogati, anteriormernée al
scadenza, con comunicazione motivata da parterdetiéssato. Alla comunicazione € allegata la
dichiarazione del progettista abilitato con cuieassa che a decorrere dalla data di inizio lavon n
sSono entrate in vigore contrastanti previsioni aisigche.

3. La sussistenza del titolo edilizio € provata twopia della SCIA, corredata dai documenti di
cui all'art. 14, commi 1 e 2, e dalla comunicaziaieegolare deposito della documentazione di cui
al comma 4, lettera b), del medesimo articolo, dlasciata. L'interessato pud motivatamente
richiedere allo Sportello unico la certificazionel ddecorso del termine di 30 giorni per lo

svolgimento del controllo sulla SCIA presentata.

4. Gli estremi della SCIA sono contenuti nel cdotesposto nel cantiere.

Art. 17
(Interventi soggetti a permesso di costruire)
1. Sono subordinati a permesso di costruire:

a) gli interventi di nuova costruzione con esausi di quelli soggetti a SCIA, di cui all'art. 13,
lettera i);

b) gli interventi di ripristino tipologico;

c) gli interventi di ristrutturazione urbanistica.

Art. 18
(Procedimento per il rilascio del permesso di cast)

1. La domanda per il rilascio del permesso, sotiitaalal proprietario o da chi ne abbia titolo, e
presentata allo Sportello unico nell’osservanzéiadd di coordinamento tecnico previsto dall’art.
12, corredata dalla documentazione essenziale,curagli elaborati progettuali previsti per
lintervento che si intende realizzare e la dichmone con cui il progettista abilitato assevera
analiticamente che l'intervento da realizzare:

a) e compreso nelle tipologie di intervento eleacwll'art. 17,

b) & conforme alla disciplina dell'attivita ediléidi cui all'art. 9, comma 3, nonché alla
valutazione preventiva di cui all’art. 21, ove aisifa.



2. Nella domanda per il rilascio del permesso dircire € elencata la documentazione progettuale
che il richiedente si riserva di presentare priralidizio lavori o alla fine dei lavori, in attuane
dell'atto di coordinamento tecnico di cui all’'at2, comma 3, lettera c).

3. L'incompletezza della documentazione essendiateii al comma 1, determina I'improcedibilita
della domanda, che viene comunicata all'intereseatoco 10 giorni lavorativi dalla presentazione
della domanda stessa.

4. Entro sessanta giorni dalla presentazione dellaanda, il responsabile del procedimento cura
l'istruttoria, acquisendo i prescritti pareri dagffici comunali e richiedendo alle amministrazioni
interessate il rilascio delle autorizzazioni e degtri atti di assenso, comunque denominati,
necessari al rilascio del provvedimento di cuiaatl’ 9, comma 5. Il responsabile del procedimento
acquisisce altresi il parere della Commissioneudiadi'art. 6, prescindendo comunque dallo stesso
gualora non venga reso entro il medesimo termirsesanta giorni. Acquisiti tali atti, formula una
proposta di provvedimento, corredata da una ref@zio

5. Qualora il responsabile del procedimento, n&tidsso termine di sessanta giorni, ritenga di dover
chiedere chiarimenti ovvero accerti la necessitenddeste modifiche, anche sulla base del parere
della Commissione di cui all'art. 6, per lI'adeguatnedel progetto alla disciplina vigente, puo
convocare l'interessato per concordare, in un aggpesrbale, i tempi e le modalita di modifica del
progetto.

6. Il termine di sessanta giorni resta sospeso fila presentazione della documentazione
concordata.

7. Se entro il termine di cui al comma 4 non samervenute le autorizzazioni e gli altri atti di
assenso, comunque denominati, delle altre ammaaistni pubbliche o e intervenuto il dissenso di
una o piu amministrazioni interpellate, qualoraetdissenso non risulti fondato su un motivo
assolutamente preclusivo dell'intervento, il resgadnle dello Sportello unico indice la conferenza
di servizi ai sensi degli articoli 14 e seguentllaléegge 7 agosto 1990, n. 241, e successive
modificazioni. Le amministrazioni che esprimono gyar positivo possono non intervenire alla
conferenza di servizi e trasmettere i relativi atti assenso, dei quali si tiene conto ai fini
dell'individuazione delle posizioni prevalenti pbadozione della determinazione motivata di
conclusione del procedimento, di cui all'articotér, comma 6-bis, della citata legge n. 241 del
1990. La determinazione motivata di conclusionepiietedimento, assunta nei termini di cui agli
articoli da 14 a 14-ter della legge 7 agosto 1990241, &, ad ogni effetto, titolo per la
realizzazione dell'intervento.

8. Fuori dai casi di convocazione della conferedgaervizi, il provvedimento finale, che lo
Sportello unico provvede a notificare all'interéssa adottato dal dirigente o dal responsabile
dell'ufficio, entro il termine di quindici giornialla proposta di cui al comma 4. Tale termine é
fissato in trenta giorni con la medesima decorreqaalora il dirigente o il responsabile del
procedimento abbia comunicato all'istante i motive ostano all'accoglimento della domanda, ai
sensi dell'articolo 10-bis della citata legge n.12del 1990, e successive modificazioni.
Dell'avvenuto rilascio del permesso di costruirgla@da notizia al pubblico mediante affissione
all'albo pretorio. Gli estremi del permesso di ngast sono indicati nel cartello esposto presso il
cantiere.

9. Il termine di cui al comma 4 é raddoppiato perogetti particolarmente complessi indicati
dall'atto di coordinamento tecnico di cui all'at2, comma 2, lettera c). Fino all’approvazione
dell'atto di coordinamento tecnico il medesimo terene raddoppiato per i Comuni con piu di 100
mila abitanti nonché per i progetti particolarmecdenplessi individuati dal RUE.

10. Decorso inutiimente il termine per I'assunziae provvedimento finale, di cui al comma 8, la



domanda di rilascio del permesso di costruire ®nde accolta. Su istanza dell'interessato, lo
Sportello unico rilascia una attestazione circasM&nuta formazione del titolo abilitativo per
decorrenza del termine.

11. Qualora I'immobile oggetto dell'intervento s@toposto ad un vincolo la cui tutela compete,
anche in via di delega, alla stessa amministrazeomeunale, il termine di cui al comma 8 decorre
dal rilascio del relativo atto di assenso. Ove t&tt® non sia favorevole, decorso il termine per
l'adozione del provvedimento conclusivo, sulla dodsadi permesso di costruire si intende formato
il silenzio-rifiuto.

12. Fatti salvi i casi di cui all'art. 9, commal&fficacia del permesso di costruire é altresipesa
nei casi previsti dall’art. 12 della L.R. 26 novemi2010, n. 11.

Art. 19
(Caratteristiche ed efficacia del permesso di aais#)

1. Il permesso di costruire € rilasciato al projri@ dell'immobile o a chi abbia titolo per
richiederlo.

2. Nel permesso di costruire sono indicati i tefirdinnizio e di ultimazione dei lavori.

3. Il termine per l'inizio dei lavori non puo esseuperiore ad un anno dal rilascio del titolo;llgue

di ultimazione, entro il quale lI'opera deve essemapletata, non puo superare i tre anni dalla data
di inizio dei lavori. Su richiesta presentata,esitrmente alla scadenza, entrambi i termini pogson
essere prorogati, con provvedimento motivato, [@ti festranei alla volonta del titolare del
permesso. Decorsi tali termini il permesso decadiritto per la parte non eseguita.

4. La data di effettivo inizio dei lavori deve essecomunicata allo Sportello unico, con
I'indicazione del direttore dei lavori e dell'impeecui si intendono affidare i lavori.

5. La realizzazione della parte dell'intervento ndtimata nel termine stabilito € subordinata a
nuovo titolo abilitativo per le opere ancora dagese ed all'eventuale aggiornamento del
contributo di costruzione per le parti non ancaagelite.

6. Il permesso di costruire e irrevocabile. Esscade con l'entrata in vigore di contrastanti
previsioni urbanistiche, salvo che i lavori siaria miziati e vengano completati entro il termine
stabilito nel permesso stesso ovvero entro il peridi proroga anteriormente concesso.

Art. 20
(Permesso di costruire in deroga)

1. Il permesso di costruire in deroga agli strurmeriianistici e rilasciato esclusivamente per edifi
ed impianti pubblici o di interesse pubblico, peedeliberazione del Consiglio comunale.

2. La deroga, nel rispetto delle norme igieniclaitarie e di sicurezza e dei limiti inderogabili
stabiliti dalle disposizioni statali e regionalili@p riguardare esclusivamente le destinazioni d'uso
ammissibili, la densita edilizia, l'altezza e Iatdinza tra i fabbricati e dai confini, stabilitegtia
strumenti di pianificazione urbanistica.

3. Ai fini del presente articolo, si consideranarderesse pubblico gli interventi di riqualificanie
urbana e di qualificazione del patrimonio ediligsistente, per i quali € consentito richiedere il
permesso in deroga fino a quando la pianificazimba@nistica non abbia dato attuazione all’art. 7-
ter della L.R. 20 del 2000 e all’art. 39 della L1®.del 2012.



Art. 21
(Valutazione preventiva)

1. Il proprietario dell'immobile o chi abbia titollla presentazione della SCIA o al rilascio del
permesso pud chiedere preliminarmente allo Sportetlico una valutazione sull'ammissibilita
dell'intervento, allegando una relazione predispatt un professionista abilitato, contenente i
principali parametri progettuali. | contenuti detdazione sono stabiliti dal RUE, avendo riguardo
in particolare ai vincoli, alla categoria dell'intento, agli indici urbanistici ed edilizi e alle

destinazioni d'uso.

2. La valutazione preventiva é formulata dallo $gltor unico entro quarantacinque giorni dalla
presentazione della relazione. Trascorso tale terda valutazione preventiva si intende formulata
secondo quanto indicato nella relazione presentata.

3. | contenuti della valutazione preventiva e dedlazione tacitamente assentita sono vincolanti ai
fini del rilascio del permesso e del controllo deCIA, a condizione che il progetto sia elaborato
in conformita a quanto indicato nella richiestavdlutazione preventiva. Le stesse conservano la
propria validita per un anno, a meno che non imiegano modifiche agli strumenti di
pianificazione urbanistica.

4. 1l rilascio della valutazione preventiva e subioato al pagamento di una somma forfettaria per
spese istruttorie determinata dal Comune, in retezalla complessita dell'intervento in conformita
ai criteri generali stabiliti dall’atto di coordineento di cui all'art. 12, comma 2, lettera d).

Art. 22
(Varianti in corso d’opera)

1. Le varianti al progetto previsto dal titolo atailivo apportate in corso d'opera sono soggette a
SCIA, ad esclusione dei casi in cui le modificazioomportino un intervento totalmente diverso
rispetto al progetto iniziale per caratteristich@ologiche, planovolumetriche o di utilizzazione
ovvero siano eseguiti volumi in eccedenza rispettoprogetto iniziale tali da costituire un
organismo edilizio, o parte di esso, con specifivanza ed autonomamente utilizzabile. In tali
casi occorre presentare un nuovo titolo abilitgtaastitutivo di quello originario.

2. Le varianti in corso d’'opera devono essere aomf@lla disciplina dell’attivita edilizia di cui
all'art. 9, comma 3, e possono essere attuate dmpo aver adempiuto alle eventuali procedure
abilitative prescritte dalle norme per la riduziodel rischio sismico, dalle norme sui vincoli
paesaggistici, idrogeologici, forestali, ambientalidi tutela del patrimonio storico, artistico ed
archeologico e dalle altre normative settoriali.

3. La SCIA di cui al comma 1 pud essere presenddita Sportello unico successivamente
all’esecuzione delle varianti e contestualment® emunicazione di fine lavori.

4. La mancata presentazione della SCIA di cui ek@nte articolo o I'accertamento della relativa
inefficacia comportano I'applicazione delle sanzipreviste dalla L.R. n. 23 del 2004 per le opere
realizzate in difformita dal titolo abilitativo.

5. La SCIA per varianti in corso d’opera costit@igarte integrante dell'originario titolo abilitadi

Art. 23
(Certificato di conformita edilizia e di agibilita)
1. L'interessato trasmette allo Sportello unica affettiva conclusione delle opere, e comunque



entro il termine di validita del titolo originarita comunicazione di fine dei lavori corredata:
a) dalla domanda di rilascio del certificato dnfarmita edilizia e agibilita;
b) dalla copia della scheda tecnica descrittidaieelativi allegati, di cui all’art. 24;

c) dall'indicazione del protocollo di ricevimenttella richiesta di accatastamento dell'immobile,
guando prevista, presentata dal richiedente;

d) dal certificato di collaudo statico di cui alit. 19 della L.R. n. 19 del 2008 ove richiesto per
I'opera realizzata;

e) dalla SCIA per le eventuali varianti in corsopra realizzate ai sensi dell’art. 22;

f) dalla documentazione progettuale che si évaerdi presentare all’atto della fine dei laveii,
sensi dell’art. 12, comma 3, lettera c).

2. La completa presentazione della documentazianeud al comma 1 consente I'utilizzo
immediato dellimmobile, fatto salvo I'obbligo diooformare I'opera realizzata alle eventuali
prescrizioni stabilite dallo Sportello unico in sedi rilascio del certificato di conformita edikzie
agibilita, ai sensi del comma 8.

3. Ai fini del rilascio del certificato di confori@ edilizia e agibilita sono comunque sottoposti a
controllo:

a) gliinterventi di nuova edificazione;
b) gli interventi di ristrutturazione urbanistica;
c) gliinterventi di ristrutturazione edilizia;

d) gli interventi edilizi per i quali siano stapeesentate varianti in corso d’opera che presentino
requisiti di cui all'art. 14-bis della L.R. n. 232004, introdotto dall’art. 41 della presente

legge;

e) gli interventi soggetti a SCIA per i quali Ip@tello unico ha ordinato di conformare I'opera
alla disciplina dell'attivita edilizia, ai sensigleartt. 14, comma 7, e 18, comma 5.

4. Fuori dai casi di cui al comma 3, sono soggettiontrollo a campione almeno il 25% deqgli
interventi realizzati, selezionato secondo i criteniformi definiti con atto di coordinamento
tecnico regionale di cui allart. 12, comma 2, dedt e). Lo Sportello unico, entro il termine
perentorio di 10 giorni dalla presentazione deltenanda di certificato di conformita edilizia e
agibilita, comunica agli interessati che le opeeelaro realizzate sono sottoposte a controllo a
campione ai fini del rilascio del certificato stesth assenza della tempestiva comunicazione della
sottoposizione del controllo a campione il ceréifw di conformita edilizia e agibilita si intende
rilasciato secondo quanto dichiarato dal professiamella scheda tecnica descrittiva.

5. Il responsabile del procedimento puo richiederdro i trenta giorni dalla presentazione della
domanda, documenti integrativi non a disposizioa#aimministrazione o che non possono essere
acquisiti dalla stessa autonomamente. La richiegtgarompe il termine di cui al comma 4, il quale
ricomincia a decorrere per intero dal ricevimerggldatti.

6. Il certificato di conformita edilizia e agib#ite rilasciato entro il termine perentorio di nazan
giorni dalla richiesta. Entro tale termine il reapabile del procedimento controlla:

a) che le varianti in corso dopera eventualmerdalizzate siano conformi alla disciplina
dell'attivita edilizia di cui all'art. 9, comma 3,

b) che l'opera realizzata corrisponda al titolditativo originario, come integrato dall’eventuale
SCIA di fine lavori presentata ai sensi dell'a; 2



c) la sussistenza delle condizioni di sicurezgi@nie, salubrita, efficienza energetica degliieiddf
degli impianti negli stessi installati, valutategedo quanto dispone la normativa vigente;

d) la correttezza della classificazione catastaleiesta, dando atto nel certificato di conformita
edilizia e agibilita della coerenza delle carastiiche dichiarate dell’'unita immobiliare rispetto
alle opere realizzate ovvero dellavvenuta segnatez allAgenzia delle entrate delle
incoerenze riscontrate.

7. In caso di esito negativo dei controlli di clicamma 6 trovano applicazioni le sanzioni di cui
alla L.R. n. 23 del 2004, in caso di opere reateza totale o parziale difformita dal titolo
abilitativo o in variazione essenziale allo stes9ee lo Sportello unico rilevi la carenza delle
condizioni di cui al comma 6, lettera c), ordinativ@aamente all'interessato di conformare I'opera
realizzata alla normativa vigente.

8. Decorso inutilmente il termine per il rilasciel dertificato di conformita edilizia e agibilitaylla
domanda si intende formato il silenzio-assensorsbe quanto dichiarato dal professionista nella
scheda tecnica descrittiva.

9. La conformita edilizia e agibilita, comunque td@rata ai sensi del presente articolo, non
impedisce l'esercizio del potere di dichiarazionéndgibilita di un edificio o di parte di esso ai
sensi dell'art. 222 del regio decreto 27 luglio4,98 1265, ovvero per motivi strutturali.

Art. 24
(Scheda tecnica descrittiva e fascicolo del falddng

1. Ogni immobile oggetto di intervento edilizio étdto di una scheda tecnica descrittiva, articolata
per le diverse unita immobiliari che lo compongonsella quale sono riportati i dati catastali ed
urbanistici utili all'esatta individuazione dellimobile, i dati metrici e dimensionali, le prestaio
fornite in ordine ai requisiti obbligatori, nonchk estremi dei titoli edilizi relativi allo stesso

2. La scheda tecnica, predisposta ed aggiornatandprofessionista abilitato, attesta, ai sensi
I'attestazione che l'opera realizzata € conformgradetto originario ed alle eventuali varianti| da
punto di vista dimensionale, prestazionale e daléscrizioni urbanistiche ed edilizie. La scheda
tecnica contiene altresi I'attestazione della stssza dei requisiti edilizi per il superamentdedel
barriere architettoniche e delle condizioni di séaza, igiene, salubrita, risparmio energetico ideg|
edifici e dei relativi impianti, valutate secondoagto dispone la normativa vigente e sulla base del
certificato di regolare esecuzione dei lavori, ciitificati di collaudo e di ogni altra dichiaran®

di conformita e certificazione previste dalla legge

3. Con atto di coordinamento tecnico assunto asisggll’art. 16 della L.R. n. 20 del 2000 sono
individuate forme semplificate di predisposizionellal scheda tecnica descrittiva, relativamente
agli interventi non rientranti nella nuova costarg e nella ristrutturazione urbanistica ed edilizi

4. Ai fini di una corretta compilazione della schedcnica, il responsabile del procedimento &
tenuto a fornire al progettista i dati in possedsiiEnte che verranno richiesti.

5. La scheda tecnica é parte integrante del fascidel fabbricato, nel quale sono raccolte e
aggiornate le informazioni di tipo progettuale usitirale, impiantistico, geologico e in particolare
riguardanti la sicurezza, l'igiene, il risparmioeegetico dell'intero edificio e dei relativi impian
nonché I'accessibilita, adattabilita e visitabilitdell'edificio ai fini del superamento e
dell'eliminazione delle barriere architettoniche.t#l fine, con l'atto di coordinamento tecnico di
cui al comma 3 :

a) sono specificati i contenuti del fascicolo f@dibricato;



b) sono stabilite le modalita di compilazione,todsa e aggiornamento del fascicolo, sia per gli
edifici esistenti alla data di entrata in vigordl@a@resente legge, sia per le nuove costruzioni.

Art. 25
(Agibilita parziale)
1 Il rilascio del certificato di conformita edilezie agibilita parziale pud essere richiesto:

a) per singoli edifici e singole porzioni dellastmzione, purché strutturalmente e funzionalmente
autonomi, qualora siano state realizzate e collaude opere di urbanizzazione relative
all'intero edificio e siano state completate letpaomuni relative al singolo edificio o singola
porzione della costruzione;

b) per singole unita immobiliari, purché siano gbatate le opere strutturali, gli impianti, le part
comuni e le opere di urbanizzazione relative alin edificio di cui fanno parte .

2. Listanza e corredata dalla comunicazione dizipée fine dei lavori e dalla scheda tecnica
descrittiva relativa alle parti dell’edificio riciimate dalle lettere a) e b) del comma 1.

3. Trova applicazione il procedimento di cui all.&t3.

Art. 26
(Sanzioni per il ritardo )

1. La mancata comunicazione di fine lavori, cortaddalla scheda tecnica descrittiva, entro |l
termine di validita del titolo comporta I'applicane della sanzione amministrativa pecuniaria per
unita immobiliare di:

a) 500 euro se il ritardo e contenuto in 120 didaetla fine dei lavori;

b) 600 euro se superato il termine di cui alléetat a), il ritardo si prolunga entro i succes§0i
giorni;

c) 200 euro per ogni mese di ulteriore ritardo.

2. Le sanzioni di cui alle lettere a) e b) noowsnulano.

Art. 27
(Pubblicita dei titoli abilitativi e richiesta diiesame)

1. Chiunque puo prendere visione presso lo Spom@ico dei permessi rilasciati, insieme ai
relativi elaborati progettuali e convenzioni, ot#eme copia, e chiederne al Sindaco, entro dodici
mesi dal rilascio, il riesame per contrasto condigposizioni di legge o con gli strumenti di
pianificazione territoriale e urbanistica, ai fidell'annullamento o della modifica del permesso
stesso.

2. Il medesimo potere € riconosciuto agli stesgigstti con riguardo alle SCIA presentate, allo
scopo di richiedere al Sindaco la verifica dellagenza delle condizioni per le quali l'intervento e
soggetto a tale titolo abilitativo e della conforandell'intervento asseverato alla legislaziondlee a
pianificazione territoriale e urbanistica.

3. Il procedimento di riesame e disciplinato dallRe&d e concluso con atto motivato del Sindaco
entro il termine di 60 giorni.



Art. 28
(Mutamento di destinazione d'uso)

1. Gli strumenti di pianificazione urbanistica imdiuano nei diversi ambiti del territorio comunale
le destinazioni d'uso compatibili degli immobili.

2. I mutamento di destinazione d'uso senza opamnéoane alle previsioni urbanistiche comunali e
non connesso a interventi di trasformazione detiohile € soggetto a SCIA. Per mutamento d'uso
senza opere, si intende la modifica dell'uso io aéll'immobile.

3. La destinazione d'uso in atto dell'immobile d'ui@ita immobiliare & quella stabilita dal titolo
abilitativo che ne ha previsto la costruzione dtithwo intervento di recupero o, in assenza o
indeterminatezza del titolo, dalla classificazi@agastale attribuita in sede di primo accatastament
ovvero da altri documenti probanti.

4. Qualora la nuova destinazione determini un atonéeal carico urbanistico, come definito all'art.
30, comma 1, il mutamento d'uso & subordinatoffelitaro reperimento delle dotazioni territoriali
richieste e comporta il versamento della differetrzagli oneri di urbanizzazione per la nuova
destinazione d'uso e gli oneri previsti, nelle rugwstruzioni, per la destinazione d'uso in atto. E
fatta salva la possibilitd di monetizzare le areegotazioni territoriali nei casi previsti dalltaA-

26 della L.R. n. 20 del 2000.

5. Il mutamento di destinazione d'uso con opereoggetto al titolo abilitativo previsto per
I'intervento edilizio al quale é connesso.

6. Non costituisce mutamento d'uso ed e attuagrdibente il cambio dell'uso in atto nell'unita

immobiliare entro il limite del 30 per cento dekaperficie utile dell'unita stessa e comunque
compreso entro i 30 mg. Non costituisce inoltre aménto d'uso la destinazione di parte degli
edifici dell'azienda agricola a superficie di veaddiretta al dettaglio dei prodotti dell'impresa

stessa, purché contenuta entro il limite del 20 qanto della superficie totale degli immobili e

comunque entro il limite di 250 mq. Tale attivithwendita pud essere altresi attuata in strutture
precarie o amovibili nei casi stabiliti dagli stranti urbanistici.

TITOLO 1l
CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE

Art. 29
(Contributo di costruzione)

1. Fatti salvi i casi di riduzione o esonero di alliart. 32, il proprietario dellimmobile o colahe
ha titolo per chiedere il rilascio del permessoeo resentare la SCIA é tenuto a corrispondere un
contributo commisurato all'incidenza degli oneruddanizzazione nonché al costo di costruzione.

2. Il contributo di costruzione & quantificato @dmune per gli interventi da realizzare attravelrso
permesso di costruire ovvero dall'interessato pefliqda realizzare con SCIA.

3. La quota di contributo relativa agli oneri dbanizzazione é corrisposta al Comune all'atto del
rilascio del permesso ovvero all'atto della preszone della SCIA. Il contributo puo essere
rateizzato, a richiesta dell'interessato.

4. La quota di contributo relativa al costo di costone e corrisposta in corso d'opera, secondo le



modalita e le garanzie stabilite dal Comune.

5. Una quota parte del contributo di costruzione pssere utilizzata per garantire i controlli sulle
trasformazioni del territorio e sulle attivita edié previste nella presente legge.

Art. 30
(Oneri di urbanizzazione)

1. Gli oneri di urbanizzazione sono dovuti in régd&e agli interventi di ristrutturazione edilizia o
agli interventi che comportano nuova edificazionehe determinano un incremento del carico
urbanistico in funzione di:

a) un aumento delle superfici utili degli edifici;
b) un mutamento delle destinazioni d'uso degli ohithcon variazione delle dotazioni territoriali;
c) un aumento delle unita immobiliari.

2. Gli oneri di urbanizzazione sono destinati alkalizzazione e alla manutenzione delle
infrastrutture per l'urbanizzazione degli insediathealle aree ed alle opere per le attrezzatyrere
gli spazi collettivi e per le dotazioni ecologickd ambientali, anche con riferimento agli accordi
territoriali di cui all'art. 15 della L.R. n. 20 ld2000, ferma restando ogni diversa disposizione in
materia tributaria e contabile.

3. Ai fini della determinazione dell'incidenza degteri di urbanizzazione, I’'Assemblea Legislativa
provvede a definire ed aggiornare almeno ogni @rapni le tabelle parametriche. Le tabelle sono
articolate tenendo conto della possibilita per anpiterritoriali di coordinamento provinciali di
individuare diversi ambiti sub-provinciali, ai sedggli artt. 13 e A-4 della L.R. n. 20 del 2004, e
in relazione:

a) all'ampiezza ed all'andamento demografico denhi;
b) alle caratteristiche geografiche e socio-ecaobendei Comuni;
c) aidiversi ambiti e zone previsti negli strurheurbanistici;

d) alle quote di dotazioni per attrezzature e spaliettivi fissate dall'art. A-24 della L.R. nO2el
2000 ovvero stabilite dai piani territoriali di aginamento provinciali.

4. Fino alla ridefinizione delle tabelle paramétgcai sensi del comma 3 continuano a trovare
applicazione le deliberazioni del Consiglio regiend marzo 1998, n. 849 e n. 850.

Art. 31
(Costo di costruzione)

1. Il costo di costruzione per i nuovi edifici ételeninato almeno ogni cinque anni dall’Assemblea
legislativa con riferimento ai costi parametria@rgd'edilizia agevolata. Il contributo afferente al
titolo abilitativo comprende una quota di dettotopsariabile dal 5 per cento al 20 per cento, che
viene determinata con l'atto dellAssemblea Legjigain funzione delle caratteristiche e delle
tipologie delle costruzioni e della loro destinama ubicazione.

2. Con lo stesso provvedimento I'Assemblea Legisdatidentifica classi di edifici con
caratteristiche superiori a quelle considerate ensigenti disposizioni di legge per l'edilizia
agevolata, per le quali sono determinate maggionaziel costo di costruzione, in misura non
superiore al 50 per cento.
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3. Nei periodi intercorrenti tra le determinaziamigionali, il costo di costruzione € adeguato
annualmente dai Comuni, in ragione dell'interverugeazione dei costi di costruzione accertata
dall'lstituto nazionale di statistica.

4. Per gli interventi di ristrutturazione ediliziacosto di costruzione non pud superare il valore
determinato per le nuove costruzioni ai sensi deiroa 1.

Art. 32
(Riduzione ed esonero dal contributo di costruzjone
1. Il contributo di costruzione non é dovuto:
a) per gliinterventi di cui all’art. 7;

b) per gli interventi, anche residenziali, da izre nel territorio rurale in funzione della
conduzione del fondo e delle esigenze dell'imptengliagricolo professionale, ai sensi dell'art.
1 del D.Lgs. 29 marzo 2004, n. 99, ancorché insp@rza;

c) per gli interventi di cui alle lettere a) ed®l comma 1 dell'art. 13;
d) per gli interventi di eliminazione delle bargearchitettoniche;

e) per la realizzazione dei parcheggi da destiagpertinenza delle unita immobiliari, nei casi di
cui allart. 9, comma 1, della legge 24 marzo 1989122 e all’art. 41-sexies della legge 17
agosto 1942, n. 1150, limitatamente alla misurammarnivi stabilita;

f) per gli interventi di ristrutturazione o di airggnento in misura non superiore al 20 per cento di
edifici unifamiliari;

g) per gli impianti, le attrezzature, le opere lpiidhe o di interesse generale realizzate dagli ent
istituzionalmente competenti e dalle organizzazioom lucrative di utilitd sociale (ONLUS),

nonché per le opere di urbanizzazione, eseguitbeada privati, in attuazione di strumenti
urbanistici;

h) per gli interventi da realizzare in attuaziahenorme o di provvedimenti emanati a seguito di
pubbliche calamita;

i) per i nuovi impianti, lavori, opere, modifiche installazioni relativi alle fonti rinnovabili di
energia, alla conservazione, al risparmio e allhagonale dell'energia, nel rispetto delle norme
urbanistiche e di tutela dei beni culturali ed aeniali.

2. L’Assemblea legislativa, nell'ambito dei proviradnti di cui agli artt. 30 e 31, puo prevedere
I'applicazione di riduzioni del contributo di castione per la realizzazione di alloggi in locazi@ne
canone calmierato rispetto ai prezzi di mercatochénper la realizzazione di opere edilizie di
gualita, sotto l'aspetto ecologico, del risparmmergetico, della riduzione delle emissioni nocive e
della previsione di impianti di separazione deligue reflue, in particolare per quelle collocate in
aree ecologicamente attrezzate.

3. Nei casi di edilizia abitativa convenzionatactam relativa ad edifici esistenti, il contributo di
costruzione e ridotto alla sola quota afferente ageéri di urbanizzazione qualora il titolare del
permesso o il soggetto che ha presentato la SCifsegni, attraverso una convenzione con |l
Comune, ad applicare prezzi di vendita e canonilodazione determinati ai sensi della
convenzione-tipo prevista all'art. 33.

4. 1l contributo dovuto per la realizzazione o elcupero della prima abitazione e pari a quello
stabilito per I'edilizia in locazione fruente dintdbuti pubblici, purché sussistano i requisiteyisti
dalla normativa di settore.



5. Per gli interventi da realizzare su immobiliptloprieta dello Stato il contributo di costruziome
commisurato all'incidenza delle opere di urbanizrsz

Art. 33
(Convenzione tipo)

1. Ai fini del rilascio del permesso di costruirelativo agli interventi di edilizia abitativa
convenzionata, la Giunta regionale approva una emrione-tipo, con la quale sono stabiliti i
criteri e i parametri ai quali debbono uniformdesconvenzioni comunali nonché gli atti di obbligo,
in ordine in particolare:

a) all'indicazione delle caratteristiche tipoldgce costruttive degli alloggi;

b) alla determinazione dei prezzi di cessione idalghggi, sulla base del costo delle aree, della
costruzione e delle opere di urbanizzazione, nodetié spese generali, comprese quelle per la
progettazione e degli oneri di preammortamentofendnziamento;

c) alla determinazione dei canoni di locaziongéncentuale del valore desunto dai prezzi fissati
per la cessione degli alloggi;

d) alla durata di validita della convenzione, soperiore a trenta e non inferiore a venti anni.

2. L’Assemblea legislativa stabilisce criteri e graetri per la determinazione del valore delle aree
destinate ad interventi di edilizia abitativa comxenata, allo scopo di calmierare il costo delle
medesime aree.

3. | prezzi di cessione ed i canoni di locazionteinati nelle convenzioni ai sensi del comma 1
sono aggiornati in relazione agli indici ufficidBTAT dei costi di costruzione individuati dopo la
stipula delle convenzioni medesime.

4. Ogni pattuizione stipulata in violazione deizmiedi cessione e dei canoni di locazione e nulla
per la parte eccedente.

Art. 34
(Contributo di costruzione per opere o impianti raestinati alla residenza)

1. Il titolo abilitativo relativo a costruzioni anipianti destinati ad attivita industriali o artigédi
dirette alla trasformazione di beni ed alla prastaz di servizi comporta, oltre alla corresponsione
degli oneri di urbanizzazione, il versamento di contributo pari all'incidenza delle opere
necessarie al trattamento e allo smaltimento @atirsolidi, liquidi e gassosi e di quelle necassa
alla sistemazione dei luoghi ove ne siano altelatearatteristiche. La incidenza delle opere e
stabilita con deliberazione del Consiglio comunalebase ai parametri definiti dal’Assemblea
Legislativa ai sensi dell'art. 30, comma 3, ecklazione ai tipi di attivita produttiva.

2. Il titolo abilitativo relativo a costruzioni anipianti destinati ad attivita turistiche, commelicea
direzionali o allo svolgimento di servizi compol#acorresponsione degli oneri di urbanizzazione e
di una quota non superiore al 10 per cento delocdsttostruzione da stabilirsi, in relazione ai
diversi tipi di attivita, con deliberazione del Giglio comunale.

3. Qualora la destinazione d'uso delle opere ingliaacommi 1 e 2 , nonché di quelle realizzate nel

territorio rurale previste dall'art. 32, comma ditéra b), sia modificata nei dieci anni successivi

all'ultimazione dei lavori, il contributo di costtione € dovuto nella misura massima corrispondente
alla nuova destinazione ed é determinato con mimto al momento dell'intervenuta variazione.



TITOLO IV
MODIFICHE ALLA L.R. 21 OTTOBRE 2004, N. 23

Art. 35
(Modifiche all’art. 2 della legge regionale 21 otire 2004, n. 23)
1. All'art. 2 della L.R. 23 del 2004 sono apporteEteeguenti modificazioni:

a) alcomma 1, le parole “di cui agli articoli @117 della legge regionale 25 novembre 2002, n. 31
(Disciplina generale dell'edilizia)” sono sostiwitlalle seguenti “svolti per la formazione e il
controllo dei titoli abilitativi e per la certifizagone della conformita edilizia e agibilita”;

b) il comma 2 é soppresso;

c) al comma 7, le parole “prevista dall'articolg 28mma 5, della legge regionale n. 31 del 2002”
sono sostituite dalle seguenti: “prevista dalkaiv 28, comma 5, della legge regionale in
materia edilizia”.

Art. 36
(Modifiche all’art. 4 della legge regionale 21 oltie 2004, n. 23)
1. All'art. 4 della L.R. n. 23 del 2004 sono appdetle seguenti modificazioni:

a) al comma 1, le parole “dagli articoli 11 e 1Tlalkegge regionale n. 31 del 2002” sono sostituite
dalle seguenti: “per la formazione e il controlk dtoli abilitativi”;

b) al comma 1, il periodo “L'accertamento in coopera delle variazioni minori, di cui
all'articolo 19 della legge regionale n. 31 del 200on da luogo alla sospensione dei lavori.” &
sostituito dal seguente: “L’'accertamento di vaiiaint corso d'opera non da luogo alla
sospensione dei lavori, qualora risultino confoedté disciplina dell’attivita edilizia e qualora
siano state adempiute le procedure abilitativeqoités dalle norme di settore.”.

Art. 37
(Modifiche all’art. 8 della legge regionale 21 oltice 2004, n. 23)

1. Al comma 3 dell'art. 8 della L.R. n. 23 del 200dpo le parole “all’Autorita giudiziaria” sono
aggiunte le seguenti “, al progettista”.

Art. 38
(Modifiche all’art. 12 della legge regionale 21 oltire 2004, n. 23)

1. All'art. 12 della L.R. n. 23 del 2004 sono apgpte le seguenti modificazioni:

a) dopo il comma 4 é aggiunto il seguente comma:



“4-bis. Gli atti di cui al comma 2, ai quali norasD stati allegati certificati di destinazione
urbanistica, o che non contengano la dichiarazidnecui al comma 3, possono essere
confermati o integrati anche da una sola dellei partiai suoi aventi causa, mediante atto
pubblico o autenticato, al quale sia allegato utifa@to contenente le prescrizioni urbanistiche
riguardanti le aree interessate al giorno in csiiaéo stipulato I'atto da confermare o contenente
la dichiarazione omessa.”;

b) il comma 6 é soppresso.

Art. 39
(Modifiche all’art. 13 della legge regionale 21 oltire 2004, n. 23)

1. Allart. 13 comma 2 della L.R. n. 23 del 2004, darole “determinate ai sensi dell'articolo 23
della legge regionale n. 31 del 2002,” sono sastitulalle seguenti: “determinate ai sensi
dell'articolo 14-bis della presente legge regioyiale

Art. 40
(Modifiche all’art. 14 della legge regionale 21 oltire 2004, n. 2)

1. All'art. 14 della L.R. n. 23 del 2004 sono afgpte le seguenti modificazioni:

a) al comma 1, le parole “, di cui alla letterad@ll'allegato alla legge regionale n. 31 del 2002,
S0ONo soppresse;

b) al comma 2, il seguente periodo e soppresso:tdla ipotesi il Comune puO prescrivere
I'esecuzione di opere dirette a rendere lintervepil consono al contesto ambientale,
assegnando un congruo termine per l'esecuziorievai.”;

c) al comma 4, le parole “di cui all'articolo 27 lidelegge regionale n. 31 del 2002” sono
soppresse.

Art. 41
(Introduzione dell’art. 14-bis nella legge regiopa1 ottobre 2004, n. 23)

1. Dopo l'art. 14 della L.R. n. 23 del 2004 e inigeil seguente articolo:
“Art. 14-bis
(Variazioni essenziali)

1. Sono variazioni essenziali rispetto al titolalieddivo originario come integrato dalla SCIA di
fine lavori:



a) il mutamento della destinazione d’'uso che comapona variazione del carico urbanistico nei
casi di cui al comma 1 dell’art. 30 della leggeioegle in materia edilizia;

b) gli aumenti di entita superiore al 20 per cengpetto alla superficie coperta, al rapporto di
copertura, al perimetro, all'altezza dei fabbricglii scostamenti superiori al 20 per cento della
sagoma o dell'area di sedime, la riduzione supeab20 per cento delle distanze minime tra
fabbricati e dai confini di proprieta anche a dsidivelli di altezza;

c) gli aumenti della cubatura rispetto al progeltb 10 per cento e comunque superiori a 300 mc.,
con esclusione di quelli che riguardino soltanteubature accessorie ed i volumi tecnici, cosi
come definiti ed identificati dalle norme urbarste ed edilizie comunali;

d) gli aumenti della superficie utile superiori@Imq.;

e) ogni intervento difforme rispetto al titolo atativo che comporti violazione delle norme
tecniche per le costruzioni in materia di ediliargisismica;

f) ogni intervento difforme rispetto al titolo aitégtivo, ove effettuato su immobili ricadenti inear
naturali protette, nonché effettuato su immobilit@oosti a particolari prescrizioni per ragioni
ambientali, paesaggistiche, archeologiche, starcbitettoniche da leggi nazionali o regionali,
ovvero dagli strumenti di pianificazione territdéabd urbanistica. Non costituiscono variazione
essenziale i lavori realizzati in assenza o difiténdall’autorizzazione paesaggistica, qualora
rientrino nei casi di cui allart. 149 del D.Lgs. #2 del 2004 e qualora venga accertata la
compatibilitd paesaggistica, ai sensi dell’art. #é¥medesimo decreto.

2. Le varianti rispetto al titolo originario chegsentano le caratteristiche di cui al comma 1 del
presente articolo e che siano conformi alla digzgpdellattivita edilizia, di cui all’art. 9, coman3
della legge regionale in materia edilizia, possessere attuate in corso d’opera e sono soggette
alla presentazione di SCIA di fine lavori, fermestando, nei casi di cui alle lettere e) ed f) del
medesimo comma 1, la necessita di acquisire praenénte i relativi atti abilitativi.

3. Per assicurare l'uniforme applicazione del preesarticolo in tutto il territorio regionale, i
Comuni, al fine dell'accertamento delle variaziantilizzano unicamente le nozioni, concernenti gli
indici e parametri edilizi e urbanistici, stabildalla Regione ai sensi dell'art. 16 della L.R2@&.del
2000.".

Art. 42
(Modifiche all’art. 15 della legge regionale 21 oltire 2004, n. 23)
1. All'art. 15 della L.R. n. 23 del 2004 sono afgpte le seguenti modificazioni:
a) al comma 2, il seguente periodo e soppresso:tdl@ ipotesi il Comune pud prescrivere

'esecuzione di opere dirette a rendere lintervepill consono al contesto ambientale,
assegnando un congruo termine per l'esecuziorievai.”;

b) al comma 3, le parole “di cui all'articolo 27lldelegge regionale n. 31 del 2002” sono
soppresse.

Art. 43
(Sostituzione dell’art. 16 della legge regionaledtfobre 2004, n. 23)



1. L’art. 16 della L.R. n. 23 del 2004 ¢ sostituitd seguente:
“Art. 16

(Sanzioni per interventi edilizi eseguiti in asseeonan difformita dalla SCIA)

1. Gli interventi edilizi eseguiti in assenza odifformita dalla segnalazione certificata di inizio
attivita attinenti ad opere di manutenzione stramada non comprese nell’attivita edilizia libeed
opere di restauro e risanamento conservativo, ateqertinenziali, all'installazione o alla revise®

di impianti tecnologici, alla realizzazione di paeggi da destinare a pertinenza delle unita
immobiliari, alla demolizione parziale e integralemanufatti edilizi, al recupero e al risanamento
delle aree libere urbane e agli interventi di nimalizzazione, nonché al mutamento di destinazione
d’'uso senza opere, comportano la sanzione pecargari al doppio dell'aumento del valore venale
dell'immobile conseguente alla realizzazione dedérventi stessi, determinata ai sensi dell'akf. 2
commi 2 e 2-bis, e comunque non inferiore a 1.00fb,esalvo che l'interessato provveda al
ripristino dello stato legittimo.”.

Art. 44
(Introduzione dell’art. 16-bis nella legge regioeal ottobre 2004, n. 23)
1. Dopo lart. 16 della L.R. n. 23 del 2004 ¢ inigell seguente articolo:
“Art. 16-bis
(Sanzioni per interventi di attivita edilizia likey

1. Nei casi di attivita edilizia libera di cui alt. 7, comma 4, della legge regionale in materia
edilizia la mancata comunicazione di inizio laveria mancata trasmissione della relazione tecnica
comportano 'applicazione di una sanzione pecuaipairi a 258 euro. Tale sanzione e ridotta di due
terzi se la comunicazione ¢ effettuata spontanetggrando l'intervento e in corso di esecuzione.

2. La stessa sanzione si applica in caso di diftarndelle opere realizzate, rispetto alla
comunicazione, qualora sia accertata la loro comtaralle prescrizioni degli strumenti urbanistici.

3. La sanzione pecuniaria di cui al comma 1 siiapph caso di mancata comunicazione della data
di inizio dei lavori e di rimozione delle opereetie a soddisfare esigenze contingenti.

4. Qualora gli interventi attinenti all'attivita #idia libera siano eseguiti in difformita dalla
disciplina dellattivita edilizia, lo Sportello ued applica la sanzione pecuniaria pari al doppio
dell'aumento del valore venale dell'immobile consgge alla realizzazione degli interventi stessi,
determinata ai sensi dell'art. 21, commi 2 e 2-bispmunque non inferiore a 1.000 euro, salvo che
l'interessato provveda al ripristino dello statgitémo. Rimane ferma I'applicazione delle ulterior
sanzioni eventualmente previste in caso di violazidella disciplina di settore.”.

Art. 45
(Modifiche all’art. 17 della legge regionale 21 oltire 2004, n. 23)



1. All'art. 17 della L.R. n. 23 del 2004 sono apgpte le seguenti modifiche:

a) ai commi 1, 2 e 4-bis le parole “denuncia dezimiattivitd” sono sostituite dall’espressione
“SCIA”;

b) al comma 3, le parole “la denuncia in sanatosaio sostituite dalle seguenti: “la SCIA in
sanatoria”;

c) al comma 3, lettera a), le parole “, a normd’al 30 della legge regionale n. 31 del 2002,”
SoNo soppresse.

Art. 46
(Modifiche all’art. 18 della legge regionale 21 oltire 2004, n. 23)

1. All'art. 18 della L.R. n. 23 del 2004 sono appte le seguenti modifiche:

a) nella rubrica e nei commi 1 e 2 le parole “demandi inizio attivita” sono sostituite
dall’espressione “SCIA”;

b) al comma 1, alla fine del primo periodo, songiagte le seguenti parole “, ad eccezione degli
interventi eseguiti con SCIA alternativa al perneediscostruire”.

Art. 47
(Modifiche all’art. 21 della legge regionale 21 oltire 2004, n. 23)
1. All'art. 21 della L.R. n. 23 del 2004, il comr2a sostituito dai seguenti commi:

“2. Al fini del calcolo delle sanzioni pecuniari@rmesse al valore venale di opere o di loro parti
illecitamente eseguite, il Comune utilizza le quatai dell’Osservatorio del mercato immobiliare
dell’Agenzia del territorio, applicando la cifrapeessa nel valore minimo.

2-bis. Le Commissioni provinciali per la determiiee del valore agricolo medio provvedono a
determinare il valore delle opere o delle loro ipalbusivamente realizzate, nei casi in cui nhon sono
disponibili i parametri di valutazione di cui alrnma 2.”.

TITOLO V
DISPOSIZIONI TRANSITORIE E FINALI

Art. 48
(Validita dei titoli edilizi)
1. Fatta salva I'applicazione dell'art. 15 dell&RL21 dicembre 2012, n. 16, i termini di validiai

titoli edilizi in essere alla data di entrata irgere della presente legge sono prorogati secondo i
termini di cui ai commi seguenti.



2. La data di inizio dei lavori dei permessi dittose rilasciati entro il primo gennaio 2013 o gia
prorogati entro la stessa data €& posticipata atli8¢mbre 2014. La data di fine dei lavori dei
permessi di costruire i cui lavori sono in corska alata di entrata in vigore della presente legge e
posticipata di un anno.

3. La proroga dei termini di cui al comma 2 si é@planche alle denunce di inizio attivita e alle
SCIA presentate alla data di entrata in vigoreadetesente legge.

4. La proroga di cui al presente articolo non gl@a nel caso di entrata in vigore di contrastanti
previsioni urbanistiche ai sensi dell’art. 19, comé

Art. 49
(Procedimenti in corso)

1. | procedimenti relativi all'attivita edilizianicorso alla data di entrata in vigore della présen
legge, sono conclusi ed i relativi provvedimenti@stano efficacia secondo le disposizioni delle
leggi regionali previgenti, fatta salva la facofar gli interessati di riavviare il procedimento
nell'osservanza della presente legge. Si intendormorso i procedimenti per i quali, alla data di
entrata in vigore della presente legge:

a) sia stata presentata la domanda per il rilasgipermesso di costruire;
b) sia stata presentata al Comune la DIA o la SCIA
C) sia stata presentata la domanda per il riladei@ertificato di conformita edilizia e agibilita

2. Le sanzioni previste dalla presente legge sliagm agli illeciti commessi in data successiva
alla sua entrata in vigore.

3. Fatti salvi i procedimenti in corso, dalla ddtantrata in vigore della presente legge, cessiano
avere efficacia le deliberazioni con cui i Comuhanno sottoposto a permesso di costruire gli
interventi di restauro e risanamento conservatiliajstrutturazione edilizia e i mutamenti d’'uso
senza opere, ai sensi del previgente art. 8, cofyrdalla L.R. n. 31 del 2002.

Art. 50
(Adeguamento del regolamento edilizio comunale)

1. Fino all'adeguamento degli strumenti di piarifione alle disposizioni della L.R. n. 20 del 2000,
i Comuni possono apportare modifiche al regolamedibizio, al fine di adeguarlo alla legislazione
nazionale e regionale vigente.

2. Le modifiche di cui al comma 1 sono approvateGtanune secondo le modalita previste per i
regolamenti comunali.

Art. 51
(Abrogazioni)

1. Dalla data di entrata in vigore della preseatggé sono abrogati i Titoli I, II, 1lI, IV, V, VIVII
della L.R. n. 31 del 2002 e gli artt. 38, 39, 48, dommi 4 e 5, 46, commi 4, 5 e 6, 47, e 48 della
stessa legge regionale.

2. Dalla data di approvazione dell'atto di coordi@to tecnico previsto dall'art. 12, comma 2,



lettera f) della presente legge e abrogato I'é@t.ptimo comma, lettera h bis) della L.R. 4 maggio
1982, n. 19.

Art. 52
(Disapplicazione di norme statali)

1. A sequito dell'entrata in vigore della presdetgge non trova diretta applicazione nel territorio
regionale la disciplina di dettaglio prevista dallsposizioni legislative e regolamentari statalilal
Parte I, Titoli I, Il e IIl, del D.P.R. n. 380 d2001.

Art. 53
(Introduzione dell’art. 18-bis della L.R. n. 20 &£00)

1. Nella L.R. 24 marzo 2000, n. 20, dopo l'articd® e la rubrica “Capo IV Semplificazione del
sistema della pianificazione”, € inserito il segeearticolo:

“Art. 18-bis
(Semplificazione degli strumenti di pianificazidegitoriale e urbanistica)

1. Al fine di ridurre la complessita degli appanadirmativi dei piani e I'eccessiva diversificazione
delle disposizioni operanti in campo urbanistico edilizio, le previsioni degli strumenti di
pianificazione territoriale e urbanistica, dellagitme, delle Province, della Cittd metropolitana di
Bologna e dei Comuni attengono unicamente alleifumzli governo del territorio attribuite al loro
livello di pianificazione e non contengono la riguzione, totale o parziale, delle normative vigenti
stabilite:

a) dalle leggi statali e regionali,

b) dai regolamenti,

c) dagli atti di indirizzo e di coordinamento tecmj

d) dalle norme tecniche,

e) dalle prescrizioni, indirizzi e direttive stataldalla pianificazione sovraordinata,

f) da ogni altro atto normativo di settore, comuaglenominato, avente incidenza sugli usi e le
trasformazioni del territorio e sull'attivita edila.

2. Nell'osservanza del principio di non duplicazatella normativa sovraordinata di cui al comma
1, il Regolamento Urbanistico ed Edilizio (RUE) ebg le norme tecniche di attuazione e la Valsat
dei piani territoriali e urbanistici, coordinano peevisioni di propria competenza alle disposizioni
degli atti normativi elencati dal medesimo commatttaverso richiami espressi alle prescrizioni
delle stesse che trovano diretta applicazione.

3. Allo scopo di consentire una agevole consultezida parte dei cittadini delle normative vigenti
che trovano diretta applicazione in tutto il tewid regionale, la Regione, le Province, la Citta
metropolitana di Bologna e i Comuni mettono a dsspione dei cittadini attraverso i propri siti
web il testo vigente degli atti di cui al commaiJrbpria competenza.



4. La Regione individua entro tre mesi dall’'entristaigore della presente disposizione, e aggiorna
periodicamente, le disposizioni che trovano uniferen diretta applicazione su tutto il territorio
regionale, attraverso appositi atti di indirizze@rdinamento, approvati ai sensi dell'art. 16. Le
Province, la Citta metropolitana di Bologna e i Qmin adeguano i propri strumenti di
pianificazione territoriale e urbanistica a quaptevisto dai commi 1 e 2 secondo le indicazioni
degli atti di indirizzo regionali, entro 90 giordall'entrata in vigore degli stessi. Trascorso tale
termine, le normative di cui al comma 1 trovancetia applicazione, prevalendo sulle previsioni
con esse incompatibili.”.

Art. 54
(Modifiche all’art. 19 della L.R. n. 20 del 2000)

1. All'art. 19 della L.R. n. 20 del 2000 sono appaetl seguenti modifiche:

a) la rubrica dell’'articolo e sostituita dalla segte: “Carta unica del territorio e tavola dei
vincoli”;

b) dopo il comma 3 sono inseriti i seguenti:

“3-bis. Allo scopo di assicurare la certezza ddikciplina urbanistica e territoriale vigente & de
vincoli che gravano sul territorio e, conseguentet@esemplificare la presentazione e il controllo
dei titoli edilizi e ogni altra attivita di verifec della conformita degli interventi di trasformazgo
progettati, il PSC e le relative varianti devon@vy@dere, a pena di illegittimita del piano, un
apposito elaborato grafico, denominato “Tavola wacoli”, nel quale sono rappresentati tutti i
vincoli e le prescrizioni che precludono, limitanocondizionano l'uso o la trasformazione del
territorio interessato dal Piano in corso di predfzione e approvazione, derivanti da leggi, piani
sovraordinati, generali o settoriali, ovvero da atbministrativi di apposizione di vincoli di tugel
Tale elaborato cartografico € corredato da unadscktetica denominata “ Scheda dei vincoli”
che riporta l'atto da cui deriva ciascun vincolo poescrizione, e il suo contenuto. Fino
allaggiornamento del PSC, tali elaborati progditgsano predisposti, per I'ambito territoriale di
riferimento, dal POC, dal RUE, dal PUA e dalle tigka varianti. La Regione con apposito atto di
indirizzo emanato ai sensi dell’art. 16, stabilisgé standard tecnici e le modalita di
rappresentazione e descrizioni dei vincoli e pieggr, allo scopo di assicurare l'uniforme
applicazione del presente comma in tutto il terigtwegionale e di agevolare e rendere piu celere
l'interpretazione e l'interpolazione dei dati eanhazioni contenuti nella tavola e nella scheda dei
vincoli.

3-ter. |l parere di legittimita e regolarita ammsinativa dell’atto di approvazione di ciascun man
urbanistico attesta che lo stesso € conforme atgquetabilito dal comma 3-bis.

3-quater. Nella Valsat di ciascun piano urbanisBccontenuto un apposito capitolo, denominato
“Verifica di conformita ai vincoli e prescrizioni’nel quale si da atto analiticamente che le
previsioni del piano sono conformi ai vincoli e geazioni che gravano sull’ambito territoriale
interessato.

3-quinquies. Al fine di favorire I'osservanza diajquio disposto dai commi 3-bis e 3-ter la Regione,
in collaborazione con le amministrazioni statalingetenti e d’intesa con le Province, prevede con
apposita delibera ricognitiva ad individuare e aguare periodicamente la raccolta dei vincoli di



natura ambientale, paesaggistica e storico testal@oohe gravano sul territorio regionale e alla
raccolta e messa a disposizione dei dati conoseitialutativi del territorio interessato da ciascu
vincolo.”.

Art. 55

(Semplificazione della pubblicazione degli avvedativi ai procedimenti
in materia di governo del territorio)

1. Gli obblighi di pubblicazione di avvisi sullaastpa quotidiana, previsti dalle norme regionali sui
procedimenti di pianificazione urbanistica e temdle, sui procedimenti espropriativi e sui
procedimenti di localizzazione di opere pubblichéi mteresse pubblico, si intendono assolti con la
pubblicazione degli avvisi nei siti informatici teelmministrazioni e degli enti pubblici obbligati.

2. Resta ferma la possibilita di effettuare in mgegrativa la pubblicita sui quotidiani, a scopgo d
maggiore diffusione informativa.

Art. 56
(Modifiche all’art. 16 della L.R. 9 dicembre 2002,34)

1. Il comma 2 dell’art. 16 della L.R. 9 dicembreéd20n. 34 e sostituito dal seguente:

“2. L'insediamento delle associazioni € subordinata verifica dell'osservanza dei requisiti
igienico-sanitari e di sicurezza, non comportautamento d’'uso delle unita immobiliari esistenti e
il pagamento del contributo di costruzione ed aatt, in assenza di opere edilizie, senza titolo
abilitativo.”.

Art. 57
(Entrata in vigore)

1. La presente legge entra in vigore il trentesigiorno successivo alla data della sua
pubblicazione sul Bollettino ufficiale della RegmEmilia-Romagna.



ALLEGATO (art. 9, comma 1)

Definizione degli interventi edilizi

Ai fini della presente legge, si intendono per:

a)

b)

d)

“Interventi di manutenzione ordinaria”, gli interventi edilizi che riguardano le opere d
riparazione, rinnovamento e sostituzione delletdm@ degli edifici e quelle necessarie ad
integrare o mantenere in efficienza gli impiantinelogici esistenti;

"Interventi di manutenzione straordinaria”, le opere e le modifiche necessarie per
rinnovare e sostituire parti anche strutturali dedifici, nonché per realizzare ed integrare i
servizi igienico-sanitari e tecnologici, sempre ciod alterino i volumi e le superfici delle
singole unita immobiliari e non comportino modifictelle destinazioni d'uso;

"Restauro scientificd, gli interventi che riguardano le unita edilizéhe hanno assunto
rilevante importanza nel contesto urbano territeriper specifici pregi o caratteri
architettonici o artistici. Gli interventi di resta scientifico consistono in un insieme
sistematico di opere che, nel rispetto degli eldmdépologici, formali e strutturali
dell'edificio, ne consentono la conservazione, nztandone i caratteri e rendendone
possibile un uso adeguato alle intrinseche carstitdre.

Il tipo di intervento prevede:

c.1) il restauro degli aspetti architettonici eifristino delle parti alterate, cioe il restauro o
ripristino dei fronti esterni ed interni, il restauo il ripristino degli ambienti interni, la
ricostruzione filologica di parti dell'edificio emtwalmente crollate o demolite, la
conservazione o il ripristino dell'impianto distitivo-organizzativo originale, la
conservazione o il ripristino degli spazi liberyalj, tra gli altri, le corti, i larghi, i
piazzali, gli orti, i giardini, i chiostri;

c.2) il consolidamento, con sostituzione delle ipadn recuperabili senza modificare la
posizione o la quota dei seguenti elementi stralitur

- murature portanti sia interne che esterne;

- solai e volte;

- scale;

- tetto, con ripristino del manto di copertura oraje;

c.3) l'eliminazione delle superfetazioni come partiongrue all'impianto originario e agli
ampliamenti organici del medesimo;

c.4) linserimento degli impianti tecnologici eegico-sanitari essenziali;

"Interventi di restauro e risanamento conservativd, gli interventi edilizi rivolti a
conservare l'organismo edilizio e ad assicurarefulazionalita mediante un insieme
sistematico di opere che, nel rispetto degli eldmépologici, formali e strutturali
dell'organismo stesso, ne consentdestinazioni d'uso con essi compatibili. Tali intati



9)

comprendono il consolidamento, il ripristino e inmovo degli elementi costitutivi
dell'edificio, l'inserimento degli elementi accass® degli impianti richiesti dalle esigenze
dell'uso, l'eliminazione degli elementi estranéoedanismo edilizio;

"Ripristino tipologico”, gli interventi che riguardano le unitd ediliziiatiscenti o
parzialmente demolite di cui e possibile reperideguata documentazione della loro
organizzazione tipologica originaria individuabdeche in altre unita edilizie dello stesso
periodo storico e della stessa area culturale.

Il tipo di intervento prevede:

e.1l) il ripristino dei collegamenti verticali odizzontali collettivi quali androni, blocchi
scale, portici;

e.2) il ripristino ed il mantenimento della forngiensioni e dei rapporti fra unita edilizie
preesistenti ed aree scoperte quali corti, chiostri

e.3) il ripristino di tutti gli elementi costitutindel tipo edilizio, quali partitura delle finestre
ubicazione degli elementi principali e particollementi di finitura;

"Interventi di ristrutturazione edilizia ", gli interventi rivolti a trasformare gli orgams
edilizi mediante un insieme sistematico di opere glossono portare ad un organismo
edilizio in tutto od in parte diverso dal precedent

Tali interventi comprendono il ripristino o la sibgzione di alcuni elementi costitutivi
dell'edificio, I'eliminazione, la modifica e lingmento di nuovi elementi ed impianti,
nonché la realizzazione di volumi tecnici necesgami l'installazione o la revisione di
impianti tecnologici. Nellambito degli intervendii ristrutturazione edilizia sono compresi
anche quelli consistenti nella demolizione e susivasfedele ricostruzione di un fabbricato
identico, quanto a sagoma, volumi e area di sedimeello preesistente, fatte salve le sole
innovazioni necessarie per l'adeguamento alla noranantisismica e per l'installazione di
impianti tecnologici. Gli strumenti urbanistici bihscono i casi in cui, per ragioni igienico
sanitarie, ambientali, di sicurezza o di rispettegld allineamenti, la ricostruzione
dell'immobile demolito puo realizzarsi con modifechispetto agli originari parametri;

"Interventi di nuova costruzioné€', gli interventi di trasformazione edilizia e urbstica del
territorio non rientranti nelle categorie defind#le lettere precedenti. Sono comunque da
considerarsi tali:

g.1) la costruzione di manufatti edilizi fuori tero interrati, ovvero I'ampliamento di quelli
esistenti all'esterno della sagoma esistente, femestando per gli interventi
pertinenziali, quanto previsto al punto g.6);

g.2) gli interventi di urbanizzazione primaria esedaria realizzati da soggetti diversi dal
Comune,;

g.3) larealizzazione di infrastrutture ed impiaatiche per pubblici servizi, che comporti la
trasformazione in via permanente di suolo inedifica

g.4) linstallazione di torri e tralicci per impiamadio-ricetrasmittenti e di ripetitori per i
servizi di telecomunicazione da realizzare sulsuol



h)

g.5) linstallazione di manufatti leggeri, anchefpbbricati, e di strutture di qualsiasi genere
che siano utilizzati come abitazioni, ambienti dvdro, oppure come depositi,
magazzini e simili, e che non siano diretti a sefide esigenze meramente
temporanee;

g.6) gli interventi pertinenziali che le norme tmtre degli strumenti urbanistici, in
relazione alla zonizzazione e al pregio ambientalepaesaggistico delle aree,
qualifichino come interventi di nuova costruzioneyvero che comportino la
realizzazione di un volume superiore al 20 pera@elet volume dell'edificio principale;

g.7) la realizzazione di depositi di merci o di erali, la realizzazione di impianti per
attivita produttive all'aperto ove comportino l'eseione dei lavori cui consegua la
trasformazione permanente del suolo inedificato;

"Interventi di ristrutturazione urbanistica ", gli interventi rivolti a sostituire I'esistente
tessuto urbanistico-edilizio con altro diverso, matke un insieme sistematico di interventi
edilizi, anche con la modificazione del disegnold#i, degli isolati e della rete stradale;

"Demolizioné', gli interventi di demolizione senza ricostruzeéocheriguardano gli elementi
incongrui quali superfetazioni e corpi di fabbridacompatibili con la struttura
dellinsediamento. La loro demolizione concorreopktra di risanamento funzionale e
formale delle aree destinate a verde privato erdevpubblico. Il tipo di intervento prevede
la demolizione dei corpi edili incongrui e la eseome di opere esterne;

"Recupero e risanamento delle aree libetegli interventi che riguardano le aree e gli Spaz
liberi. L'intervento concorre all'opera di risanartee funzionale e formale, delle aree stesse.
Il tipo di intervento prevede l'eliminazione di epancongrue esistenti e la esecuzione di
opere capaci di concorrere alla riorganizzaziomeifinale e formale delle aree e degli spazi
liberi;

“Significativi movimenti di terra”, i rilevanti movimenti morfologici del suolo noa fini
agricoli e comunque estranei all'attivita edific@aquali gli scavi, i livellamenti, i riporti di
terreno, gli sbancamenti. Il Regolamento urbarosed edilizio definisce le caratteristiche
dimensionali, qualitative e quantitative degli menti al fine di stabilirne la rilevanza.

* % %



